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TITRE PRELIMINAIRE : DISPOSITIONS GENERALES

A - Désignation des intervenants et définitions ter minologiques

Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

On désignera le présent Cahier des Charges Modificatif de Cession de Terrains et de
droits immobiliers indifferemment sous les vocables « CCCT » ou « Cahier des
Charges ».

On désignera sous le vocable « BENEFICIAIRE », tout assujetti au présent CCCT, qu'il
soit propriétaire, acquéreur, sous-acquéreur, constructeur, cessionnaire, bénéficiaire
d’apport, co-partageant, constructeur, concessionnaire d'usage, ayant droit ou ayant
cause, etc.

On désignera indifferemment sous le vocable « PARIS LA DEFENSE » ou
« AMENAGEUR », ['établissement public local Paris La Défense chargé de
'aménagement conformément aux dispositions de larticle L. 321-1 du Code de
I'Urbanisme, de la ZAC des Groues ou toute personne morale de droit public ou privé
qui lui serait substituée pour la réalisation de la zone.

On désignera sous le vocable « ZAC », la ZAC des Groues .

On désignera sous le vocable « Terrain », «lot », «ilot », « Unité fonciére » ou
« assiette fonciere » indifféremment les terrains et, le cas échéant, les volumes
cédeés, batis ou non, ou loués ou concédés nus par le présent Cahier des charges .
Enfin, on désignera sous le vocable « Acte de vente » ou « cession », I'’Acte conclu
entre 'TAMENAGEUR et TACQUEREUR transférant la propriété des Terrains et objet
du présent CCCT que ce soit une vente, un apport, un partage , une donation etc., ou
la jouissance temporaire de l'un desdits biens, tel que «locations », « baux »,
« baux a construction », « baux emphytéotiques », « concessions d’'usage » etc.

B - Organisation du CCCT
Le présenCahier des Chargesest divisé en quatre titres :
- Le Titre Préliminaire comprend des dispositions générales relatives au CCCT lui-méme,

telles que : la désignation des intervenants, le fondement juridique du CCCT, son objet, sa
durée, et son organisation.

- Le Titre | comprend des dispositions d’ordre général déterminant les prescriptions
imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains pour satisfaire au respect de
I'utilité publique ; elles précisent notamment le but de la cession, les conditions générales
dans lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d’inexécution des obligations
telles que découlant des clauses types prévues dans les annexes 1 a 5 du Code de
I’expropriation pour cause d’utilité publique issues du Décret n° 2014-1345 du 6
novembre 2015, en application des dispositions des articles L.411-1 et suivants du Code
de I'Expropriation.
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Le Titre Il définit les droits et obligations respectifs de ’AMENAGEUR et du BENEFICIAIRE
pendant la seule durée de réalisation de la ZAC. Il fixe, notamment, les prescriptions
techniques, architecturales et urbanistiques imposées au constructeur.
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- Le Titre lll fixe des dispositions diverses, concernant notamment les modifications du
Cahier des Charges et le reglement des différends.

C - Cadre juridique et objet du CCCT

C.1. Délimitation géographique du CCCT

Le présent Cahier des Charges porte sur le lot 1C du secteur Hanriot de la ZAC des
Groues a Nanterre, ayant pour assiette fonciere une surface de 872 m2 environ a
détacher des parcelles cadastrées suivantes :

Section| N° Lieudit Surface
AG 198 11 RUE EDOUARD COLONNE lha 73a 72ca
AG 199 11 RUE EDOUARD COLONNE Oha 16a 81ca

C.2. Fondements juridiques

Dispositions relevant de l'article L 311-6 du Codele I'Urbanisme

L'AMENAGEUR a établi ce Cahier des Charges en application de l'article L 311-6 du

Code de I'Urbanisme qui dispose :
« Les cessions ou concessions d'usage de terrains a l'intérieur des zones
d'aménagement concerté font I'objet d'un cahier des charges qui indique le
nombre de métres carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée
sur la parcelle cédée. Le cahier des charges peut en outre fixer des prescriptions
techniques, urbanistiques et architecturales imposées pour la durée de la
réalisation de la zone.
Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale,
dans les cas ou la création de la zone releve de la compétence du conseil
municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale, ou le représentant de I'Etat dans le département dans les autres
cas, peut approuver le cahier des charges. Si le cahier des charges a été
approuvé, et aprés qu'il a fait I'objet de mesures de publicité définies par décret,
celles de ses dispositions qui sont mentionnées au premier alinéa sont
opposables aux demandes d'autorisation d'urbanisme.
Le cahier des charges devient caduc a la date de la suppression de la zone(...). »

Dispositions relevant des articles L. 411-1 et siants du Code de I'expropriation

En application des articles L. 411-1 et suivantsGhde de I'expropriation pour cause
d’utilité publique, les immeubles expropriés en vd&opérations dans les zones
d’aménagement concerté prévues a l'article L. 3tL-Code de I'urbanisme peuvent étre
cédés de gré a gré ou concédeés temporairementedesines de droit privé ou de droit
public sous condition que ces personnes utiliseniTerrains cédés aux fins prescrites par
le Cahier des Charges incluant les clauses tyaaips dans les annexes 1 a 5 du Code de
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I'expropriation pour cause d'utilité publique dase rédaction postérieure a I'ordonnance
n°2014-1345 du 6 novembre 2015.
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Que les Terrains, objet de la présentession aient ou non été acquis par
I’AMENAGEUR dans le cadre d’'une procédure d’expropriationpriésent Cahier des
Charges reprend les dispositions des annexesé®scit

Caractére obligatoire des dispositions du CCCT

* L’opposabilité des dispositions du CCCT

Conformément aux dispositions ci-dessus, le pré€&ET, approuvé par le Préfet et
ayant fait I'objet des mesures de publicité memtérs aux dispositions de I'article D. 311-
11-1 du Code de l'urbanisme, sera inséré ou animé&@ralement par les soins du notaire
ou de la partie la plus diligente dans tout acediatif de propriété ou locatif d&nité
fonciere, qu'il s'agisse, soit d’'une premiére cession ocatmn, soit de cessions ou de
locations successives pendant toute la durée tsatian de [aZAC.

« Documents obligatoires pris pour I'application du C CCT

Le CCCT tient compte des prescriptions résultantl'aeété préfectoral DCPPAT
n°2021-80 en date du 8 juin 2021 portant autorisain environnementale pour
'aménagement de la ZAC des Groues au titre de laoil sur I'eau et les milieux
aquatiquesqui impose tant aAMENAGEUR qu'auBENEFICIAIRE des prescriptions
environnementales a respecter en phase chantiene@mn phase exploitation

Les documents suivants ont été élaborés paiIENAGEUR en application du présent
CCCT et s’imposent alBENEFICIAIRE pour I'élaboration et la réalisation de son
projet immobilier:

- Le cahier de limite de prestations techniques (CLPT) qui détaille les limites de prestations
entre le BENEFICIAIRE et 'AMENAGEUR, les raccordements prévisionnels aux réseaux
seront annexés a ce cahier de limites de prestations les documents suivants, au plus tard
pour le dépo6t du permis de construire : plan de nivellement projeté, plan de principe des
réseaux et raccordements.

- Le cahier de prescriptions architecturales, urbanistiques et paysagéres (CPAUP) qui
impose au BENEFICIAIRE les prescriptions architecturales et urbanistiques a respecter
pour I'élaboration et la réalisation de son PROJET IMMOBILIER.

- Le cahier de prescriptions environnementales et de développement durable (CPEDD) qui
impose au BENEFICIAIRE le niveau de performance environnementale a respecter pour
I’élaboration et la réalisation de son PROJET IMMOBILIER.

- Lafiche de lot urbaine et la fiche de lot technique.
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Le BENEFICIAIRE devra entreprendre ses études et réaliser sonrapnate de
construction en cohérence avec ces documents epldes. En particulier, il devra
respecter les cotes de seuil indiquées sur le gdanivellement et, entre deux cétes, la
géographie de I'espace public.

Les plans visés ci-dessus pourront faire I'objadjutement pafAMENAGEUR en
fonction de l'avancement des études d’espaces gsJbkn concertation avec le
BENEFICIAIRE .
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Le BENEFICIAIRE sera tenu tant en phase chantier gu’en phasei@tigo de son
PROJET IMMOBILIER , conformément aux dispositions d&arrété préfectoral
DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 2021 de transmettre, dans les délais fixés par l'arrét
préfectoral, au service chargé de la police deul'dasa.dile.sppe.drieat-if@developpement-
durable.gouv.)f les éléments listés dans l'arrété préfectoral maitant obligatoirement en
copie Paris La Défense.

D - Durée du CCCT

Conformément aux dispositions de l'article L. 311d68 Code de I'Urbanisme, les
dispositions du prése@ahier des Chargessont imposées aBENEFICIAIRE pendant
toute la durée de la réalisation de la ZAC.

Elles cesseront de lui étre opposables a la sugiprede la zone, exceptées les servitudes
de toute nature, qu’elles soient lIégales, convangdes, etc., grevafitnité fonciere, qui
resteront applicables, selon leur nature, indépanaent du préser@ahier des Charges.

E - Expiration ou transfert de la ZAC

La zone d’aménagement concertée est réalisée endiégcte paPARIS LA DEFENSE,
ce dernier étant a linitiative de la création agte ZAC. Il n’est donc pas titulaire d'une
concession d’aménagement au sens du Code de lisinfban

Néanmoins, si PARIS LA DEFENSE devait conclure une telle concession
d’aménagemerdvec un aménageur, ce dernier serait substituéededgroit aPARIS LA
DEFENSE dans tous les droits et obligations résultant pelui-ci du présentahier des
Charges,sans que IBENEFICIAIRE ait le droit de s’y opposer. A I'expiration de teet
concession pour quelgue raison que ce stMYIENAGEUR serait substitué de plein
droit & cet aménageuans tous les droits et obligations résultant malwi-ci du présent
Cahier des Chargessans que IBENEFICIAIRE ait le droit de s’y opposer. Il en irait
de méme en cas de transfert de ladite conventioneaautre personne morale de droit
public ou privée chargée de 'aménagement.

F - Division des terrains de la ZAC

Lorsque des terrains sont divisés pAMENAGEUR de laZAC, c’est-a-dire lorsque
I'AMENAGEUR cede lui-méme des terrains, ces divisions ne itoast pas de
lotissement au sens du Code de I'Urbanisme.

Pour toute autre division de terrain, les reglesrextiere de lotissement s’appliqueront,
sauf exceptions prévues au Code de I'Urbanisme.
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TITRE | : PRESCRIPTIONS IMPOSEES EN VUE DU RESPECT
DE L'UTILITE PUBLIQUE

ARTICLE 1 - OBJET DE LA CESSION ET PROGRAMME DE
CONSTRUCTION

La cession est consentie ACQUEREUR en vue de la construction dans les conditions
définies au prése@CCT de batiments a usage principal de logements ebaenerces.
Un programme de construction d’envir@n874 m? de Surface de Plancher (SDRst
autorisé sur I'Uniteé fonciere, réparti comme suit :
- 3540 m” SDP a usage principal de logements, dont :
1 769 m? SDP destinés a du logement en accession libre ;
1 771 m?* SDP destinés a du logement en accession encadrée ;
- 334 m”SDP a usage principal de commerce (commerce de détail, restauration, activités de
services).

Il est rappelé que tous les travaux et construstientrepris par [BENEFICIAIRE
devront étre conformes au PLU en vigueur a la datelépdt du dossier de permis de
construire correspondant ainsi gu’aux prescriptdungrésenCahier des Charges

ARTICLE 2 — DELAIS D’EXECUTION DES OUVRAGES A REALI SER

Le BENEFICIAIRE s’engage a:

0-1 Commencer sans délai les études de la totalité du programme autorisé sur l'unité
fonciére ;

0-2 Déposer, dans les délais définis a la promesse de vente, un dossier recevable de demande
de permis de construire au sens du Code de I'Urbanisme et, le cas échéant, de démolir.
Les modalités de mise au point de ces demandes sont définies a 'article 15 du  présent
CCCT;

0-3 Soumettre a I'approbation de 'AMENAGEUR, lors de la signature de I'acte authentique de
vente, un programme échelonné prévisionnel de réalisation, tel que défini a I'article
16.2.cci- dessous;

0-4 Avoir démarré la construction du programme au plus tét dans le délai d’UN (1) mois
suivant la signature de I’Acte authentique de vente et avoir achevé la construction de la
totalité du programme dans le délai de TRENTE-SIX (36) mois a compter de la délivrance
du récépissé de la déclaration d’ouverture de chantier.

Il est précisé qud’AMENAGEUR'pqurra accorder des dérogations, dans des cas
exceptionnels et sur demande dBENEFICIAIRE assortie des justifications requises.
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Ces délais pourront également étre prolongés demsdnditions définies a l'article ci-
dessous.

ARTICLE 3 — PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais fixés a k ARTICLE 2 »ci-dessus seront, si leur inobservation est due éas
de force majeure ou a une cause légitime de suspeds délai, prolongés d’'une durée
égale a celle durant laqueleBENEFICIAIRE a été dans I'impossibilité de réaliser ses
obligations.
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La preuve de la force majeure ou a une causertégitie suspension de délai et de la durée
de 'empéchement est a la chargeBRNEFICIAIRE .

Les causes légitimes de suspension de délai sécispes dans la promesse de vente entre
TAMENAGEUR et IeBENEFICIAIRE .

ARTICLE 4 — RESOLUTION EN CAS D’'INOBSERVATION DES D ELAIS

Sans préjudice de l'application des dispositions deicles« ARTICLE 12 » et «
ARTICLE 19 »ci-dessous, et, le cas échéant, des clauses wssduprévues dans la
Promesse de Vente, la présentession pourra étre résolue par décision de
I’AMENAGEUR , notifiée par acte d’huissier, en cas d’'inobseovat’'un des délais fixés
al" « ARTICLE 2 »ci-dessus, le cas échéant prorogé dans les comslifixées par I

« ARTICLE 3> des présentes.

La cession pourra également étre résolue par déacte IAMENAGEUR , notifiée par
acte d’huissier, en cas de non-paiement de l'uredcquque des fractions du prix a son
échéance.

Dans tous les cas, la résolution n’interviendraUii’(1) MOIS aprés une mise en
demeure notifiée par acte extrajudiciaire, restdes effet.

L’ ACQUEREUR aura droit, en contrepartie, a une indemnité dmludion qui sera
calculée ainsi qu’il suit :

» Sila résolution intervient avant le commencementadis travaux, I'indemnité sera
€égale au prix de cession hors taxes ou le cas wghaala partie du prix
effectivement payée, déduction faite du montant pi€judice subi par
I’AMENAGEUR , lequel sera réputé ne pas étre inférieur a 10%ridude cession
hors taxes. Ce prix, en cas d'indexation, sera téptgal a la somme des
versements déja effectués a la date de la résojwiggmentée d’une somme égale
au solde restant dd, apreés application a ce salddethier indice connu quinze

jours avant la date de la résolution.

e Si la résolution intervient apres le commencemest ttavaux, l'indemnité ci-
dessus est augmentée d’'une somme égale au moatenphlis-value apportée par
les travaux régulierement réalisés, sans gue settene puisse dépasser la valeur
des matériaux et le colt de la main d’ceuvre uéllidée cas échéant, I'indemnité
sera diminuée de la moins-value due aux travaugu&s.

La plus-value, ou la moins-value, sera fixée pae wiexpertise contradictoire,
l'expert de TAMENAGEUR étant I’Administration des Domaines, celui de
I'ACQUEREUR pouvant, s'il ne pourvoit pas a sa désignatiome &ésigné
d’office par le Président du Tribunal compétent.
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En cas de désaccord entre les experts, un tieiseagera désigné par le Président du
Tribunal compétent du lieu de I'immeuble a la reéquiu plus diligent des experts ou des
parties.

Tous les frais seront a la charge FdQUEREUR.

Les privileges et hypothéques ayant grevé I'nmmeutl chef de ACQUEREUR
défaillant seront reportés sur I'indemnité de régoh dans les conditions fixées a I'article
L. 411-4 du Code de I'Expropriation.
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ARTICLE 5 - VENTE, LOCATION, PARTAGE DE L'UNITE FON CIERE
5.1 Principe

Les actes de vente, de partage, ou de concessisag#, etc., qui seraient consentis par le
BENEFICIAIRE ou ses ayants cause en méconnaissance des inbeslicestrictions, ou
obligations stipulées au prés&@ECT seraient nuls et de nul effet.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un d&INQ (5) ANS a compter de I'acte
par TAMENAGEUR ou, a défaut, par le Préfet du Département, sadjsdice, le cas
échéant, des réparations civiles.

5.2 Vente

Il est interdit auBENEFICIAIRE de mettre en vente tout ou partie des ilots qusdunt
cédés avant 'achevement de la totalité des carigins prévues sans en avoir, au moins
TROIS (3) MOIS a l'avance, avisé REMENAGEUR . Celui-ci pourra exiger, soit que les
Terrains lui soient rétrocédés, soit qu’ils soient vendusnaacquéreur agréé ou désigné
par lui.

Les dispositions du présent article ne sont pasicates en cas de mise en copropriété
des locaux dans les termes de la loi du 10 jull#85, ni en cas de vente dimmeuble a
construire (ventes a terme ou ventes en I'état fdachévement) relevant de la loi du 3
janvier 1967 (articles 1601-1 et suivants du Cad#) et textes subséquents.

5.3 Location

Il est également interdit aBBENEFICIAIRE de consentir a qui que ce soit, un droit
méme précaire, sur tout ou partie desrains tant qu’ils n'auront pas recu I'affectation
prévue et sans avoir, au préalable, obtenu I'agnéise TAMENAGEUR hormis les cas
de baux sur immeubles a construire.

5.4 Commerces, services, activités non-tertiaires et activités artisanales

a) Cohérence de loffre commerciale, de service, d’activités non-tertiaires et
d’activités artisanales, comité de coordination et association des commergants

Il est rappelé que la programmation et un schéniaptintation des commerces a
I'échelle de I'ensemble du secteur de la Z.A.C somtexés a laession

En outre, un Comité de Coordination sera créé,otggant 'Aménageur, la Ville de
Nanterre, les propriétaires et gestionnaires demubo commerciaux, de service, d’activités
non-tertiaires et d’activités artisanales du sectiula ZAC. L'objectif de ce Comité de
Coordination est notamment de garantir la qudbt&€ohérence et 'homogénéité de I'offre
commerciale, ainsi que la signalétique correspotedan
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Cet objectif pourra évoluer en fonction des progrees de construction, des données
economiques et du développement de la demande dudiajuet de la commune de
Nanterre.
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Le BENEFICIAIRE et ses ayants causes s'engagent a participer @nsiééQlont I'entrée
en vigueur devra intervenir au plus tard a la Iswa du Programme Immobilier.

Le BENEFICIAIRE devra en outre instituer une association de comanésgdestinée a
organiser I'animation commerciale du secteur dA&. Il imposera a ses ayants causes,
par le biais des baux commerciaux, de participmatée association.

b) Commercialisation des locaux de commerces, de service, d’activités non-tertiaires
et d’activités artisanales du programme de construction

Le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle et sous son ent@sponsabilité de la
commercialisation des locaux commerciaux compnsda Programme de construction.

Cette commercialisation devra se faire :

en cohérence avec la programmation et le schéma d’implantation annexés a la cession ;

en tenant compte des contraintes et spécificités du site et du programme de construction ;
en veillant a assurer une unicité de gestion de I'offre commerciale, de service, d’activités
non-tertiaires et d’activités artisanales.

Dans un délai d€INQ (5) ans a compter de la date du dépdt de la déclaratimstant
'achevement et la conformité des travaux (DAACEpsdocaux commerciaux, de service,
d’activités non-tertiaires et d’activités artisa®ml compris dans le programme de
construction, le BENEFICIAIRE aura l'obligation de soumettre & l'agrément de
TAMENAGEUR toute personne, physique ou morale, a laquedieténd céder les locaux
étant précisé que RENEFICIAIRE ne pourra morceler ces locaux (scission des ssfac
correspondantes en plusieurs parties, venduessiepta entités distinctes) sans accord
expres dd’AMENAGEUR . Cette demande d’agrément devra étre assortieudest les
précisions utiles sur le preneur et son activittde 'engagement de ce preneur de
respecter les obligations définies@GCT et a lacession

L’AMENAGEUR disposera d'un délai dEROIS (3) semaines a réception de toute
demande, pour donner son agrément sur I'acquéredutilisateur pressentis, faute de
quoi celui-ci sera réputé acquis. La réponse IAMENAGEUR sera donnée en
concertation avec la Ville de Nanterre.

De plus, dans un délai d&@NQ (5) ans a compter de la date du dépodt de la déclaration
attestant l'achevement et la conformité des travdDACT) du programme de
construction, le BENEFICIAIRE aura l'obligation de soumettre & l'agrément de
TAMENAGEUR toute personne, physique ou morale, pressentieneoutilisateur de ces
locaux. Cette demande d’agrément devra étre assbetitoutes les précisions utiles sur
I'utilisateur et son projet (activité, surface, émyenvisagés).
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L'AMENAGEUR disposera d'un délai dEROIS (3) semaines a réception de toute
demande, pour donner son agrément sur l'acquérediutlisateur pressentis, faute de
quoi celui-ci sera réputé acquis. La réponse I&MENAGEUR sera donnée en
concertation avec la Ville de Nanterre.
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Enfin, dans le cas ou RENEFICIAIRE donnerait en gestion ces locaux dans un délai de
CINQ (5) ansa compter de la date du dépét de la déclaratiestant 'achevement et la
conformité des travaux (DAACT) du programme de ¢mmsion, ce dernier aura
I'obligation de soumettre le/les gestionnairesisdileurs pressenti(s) a l'agrément de
I’ AMENAGEUR, étant précisé qu’en pareille hypothéseBENEFICIAIRE s’oblige a

lui confier la gestion de I'ensemble des locaux owrtiaux, de service, d’activités non-
tertiaires et d’activités artisanales. Cette dereattidgrément devra étre assortie de toutes
les précisions utiles sur l'utilisateur et son ptofactiviteé, surface, loyer envisageés). En
pareille hypothése égalemem¢, BENEFICIAIRE s'oblige & reporter au gestionnaire
pressenti, si ce dernier a mandat pour procédea &ommercialisation des locaux
commerciaux, de service, d’activités non-tertiaged’'activités artisanales, I'obligation de
soumettre les utilisateurs pressentis des locaurmneciaux a l'agrément de
TAMENAGEUR selon les modalités ci-avant prévues.

L’ AMENAGEUR disposera d’'un délai d€EROIS (3) semaines a réception de toute
demande, pour donner son agrément sur le gestream@isateur pressenti, faute de quoi
celui-ci sera réputé acquis. La réponse du Venderta donnée en concertation avec la
Ville de Nanterre.

Le BENEFICIAIRE rapportera littéralement aux actes de vente gigidra & consentir
les obligations susmentionnées et a imposer aosssacquéreurs qu’ils s’obligent (i) a les
respecter et (i) a en imposer a leur tour le relspdeurs propres sous-acquéreurs, jusqu’a
I'expiration d’'un délai decing (5) ansa compter de la date du dép6t de la déclaration
attestant l'achevement et la conformité des travdDACT) du programme de
construction.

5.5 Stationnement

c) Obligation de mutualisation des places de stationnement

L’AMENAGEUR , en concertation avec la Ville de Nanterre suetdtoire de laquelle le
projet immobilier se situe, a la volonté de mettreplace une politique vertueuse des
déplacements et de maitrise de la mobilité, dasprt des objectifs de développement
durable tels qu'ils résultent notamment de la l@r@lle 2 du 12 juillet 2010.

C’est pourquoi, & I'échelle du secteur de la ZA€ BENEFICIAIRE s’engage sur la
mutualisation des places de stationnement du Rrogeade Construction.

La programmation (dimensionnement) et le fonctioneet (foisonnement, conditions
d’ouverture au public, horaires et tarifs) de cekjpey mutualisé sont décrits en annexe a la
cession

d) Cohérence de I'offre de stationnement

Afin de garantir la cohérence de l'offre de statiement a I'échelle de I'ensemble des
programmes immobiliers développés sur les IotBHAIEFICIAIRE s’oblige a maintenir
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I'unicité de la propriété et de la gestion du pagkinutualisé et a respecter les dispositions
suivantes.
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e) Commercialisation des stationnements mutualisés liés au programme de
construction

Dans un délai d&CINQ (5) ans suivant 'achevement des stationnements mutualisés
compris dans le programme de constructionBENEFICIAIRE aura I'obligation de
soumettre a l'agrément dAMENAGEUR toute personne, physique ou morale, a
laquelle il entend céder les stationnements m@ésiliiés au programme de construction
étant précisé quie BENEFICIAIRE ne pourra morceler ces stationnements mutualisés
(scission des surfaces correspondantes en plugieuties, vendues a plusieurs entités
distinctes) sans accord expred dMENAGEUR .

Cette demande d’agrément devra étre assortie destas précisions utiles sur le preneur
et son activité, et de I'engagement de ce prenewedpecter les obligations définies au
CCCT et a lacession

De plus, dans un délai dEINQ (5) ans suivant I'achévement des stationnements
mutualisés compris dans le programme de constryctie BENEFICIAIRE aura
I'obligation de soumettre a 'agrément BBRMENAGEUR toute personne, physique ou
morale, pressentie comme gestionnaire de cesrsteticents mutualisés, étant précisé que
le BENEFICIAIRE s’oblige & lui confier la gestion de I'ensembles @enplacements de
stationnement mutualisés. Cette demande d’agrémhevita étre assortie de toutes les
précisions utiles sur le gestionnaire et son aétind’un plan de développement établi par
ce dernier, ainsi que d'un engagement de sa partredpecter les modalités de
fonctionnement décrites adassion

L'AMENAGEUR disposera d'un délai dEROIS (3) semaines a réception de toute
demande, pour donner son agrément sur I'acquérele gestionnaire pressentis, faute de
quoi celui-ci sera réputé acquis. La réponse I&MENAGEUR sera donnée en
concertation avec la Ville de Nanterre.

ARTICLE 6 — OBLIGATION DE MAINTENIR L’AFFECTATION P REVUE
APRES LA REALISATION DES TRAVAUX

Aprés achévement des travaux, BENEFICIAIRE sera tenu de ne pas modifier
I'affectation du béatiment, telle que définie a tiele 1 duCCCT, sans en avoir avisé
I’AMENAGEUR au moindDEUX (2) MOIS a I'avance, et ceci pendant toute la durée de
la ZAC.

L’ AMENAGEUR pourra, jusqu’a lI'expiration de ce déldé DEUX (2) MOIS, exiger
que le changement d’affectation soit difféeré pone wurée d&IX (6) MOIS et ne soit
effectué que si, durant ce dernier délai, il n'aéne trouvé un acquéreur pour 'ensemble
du fonds s’engageant a maintenir I'affectationpiex d’acquisition étant fixé, a défaut
d’accord amiable, par voie d’expertise contradretoiChaque partie désigne un expert,
sauf, en cas de carence de I'une des partiesgaec€expert soit designé en référé par le
Président du Tribunal compétent saisi par l'autaetie. En cas de désaccord entre les
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experts, un tiers expert sera désigné, a la reqieta partie la plus diligente, par le
Président du Tribunal compétent, dans les condifpyacisées ci-dessus.
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TITRE Il : DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES AU CCC T
A. Obligations de '’Aménageur

ARTICLE 7 — ROLE DE L'AMENAGEUR

L’ AMENAGEUR exécutera, conformément aplan local d’urbanisme (PLU)au
dossier réalisation, au programme des équipements publics (PEP)le cas échéant
modifiés, ainsi qu’a l'arrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 di 8 juin 2021 portant
sur I'autorisation environnementale de la ZAC des @ues, tous les ouvrages de voirie,
de réseaux et d’aménagement des espaces publiteédesoit a étre incorporés au
domaine des collectivités, soit a étre remis agpoismes concessionnaires.

ARTICLE 8 — MESURES DE POLICE, REGLEMENTATION DE LA
CIRCULATION, ENTRETIEN DES VOIES, PLACES, ESPACES V ERTS

ET ESPACES LIBRES PUBLICS
8.1 Utilisation

Jusqu'a leur remise technique aux collectivitésceorées, les voies, places et aires de
stationnement limitrophes de l'unité fonciere estdeees a étre incorporées au domaine
public pourront étre affectés a lI'usage public, ssoéserve de la prise en compte des
nécessités engendrées par le chantier BENEFICIAIRE . Celui-ci aura, sur ces
emprises, les droits de jour, de vue et dissuenme sur des terrains publics
régulierement classes.

Toutefois, AMENAGEUR pourra:

1. Placer a tels endroits qu’il jugera a propos, foarsneaux de signalisation, poteaux
indicateurs, candélabres, bornes, postes de tramasfion, arréts d’autobus, bancs
publics etc., en respectant les dispositions Iégdéecas échéant en concertation
avec la ville de Nanterre ;

2. Interdire ou limiter pour le public ou BENEFICIAIRE , sur tout ou partie de ses
terrains ou terrains alentour la circulation owstationnement des véhicules selon
les regles qui lui apparaitront les plus apteseadasserte suffisante de la ZAC.

Deés leur ouverture au public, les pouvoirs de godieront assurés par la personne publique
compétente, conformément aux dispositions légales.
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8.2 Entretien

Jusqu’a leur remise technique aux collectivitésceomées, I'entretien des terrains ci-
dessus évoqué est assuré paMENAGEUR .

Des leur remise a la collectivité publique intééesscelle-ci en assurera I'entretien. Dés
lors, en application dedtrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 2021toutes
mesures conservatoires devront étre prises pailictvité concernée pour limiter lors de
I'entretien de ces espaces (voies, places, espadsset espaces libres publics) les impacts
sur I'eau et les milieux aquatiques. Un cahier dizisde I'exploitation de ces espaces
devra étre établi par la collectivité concernéec@leier devra étre tenu a la disposition du
service chargé de la police de I'eau.

Il est en outre précisé que, conformément aux diipas de laCharte des Chantiers a
Faibles Nuisanceqci-apresCCFN), et dans le cadre de la réalisation de son priget,
BENEFICIAIRE a une obligation de maintien en état de propregvibies ouvertes a la
circulation aux abords de son chantier.

ARTICLE 9 - DELIMITATION DE L'UNITE FONCIERE

L’ AMENAGEUR procéde, a ses frais et charge, a I'implantatebarnes de délimitation
de l'unité fonciere, préalablement a I'acte de eer@onformément aux dispositions de
l'article L 111-5-3 du Code de I'Urbanisme, le désiif du terrain résulte de cette
implantation des limites de I'unité fonciére, etntien en sera faite dans I'acte de vente.

La réception de cette implantation fera I'objet rd’'procés-verbal a signer entre le
BENEFICIAIRE ,
I’ AMENAGEUR et le géometre qui aura effectué ledit bornage.

Le BENEFICIAIRE aura, dés lors, la responsabilité de la conservaties bornes
réceptionnées et de l'implantation de ses consbmgtpar rapport a celles-ci et au
nivellement futur des espaces publics, suivantigsositions de I' ARTICLE 16».

ARTICLE 10 - DESSERTE DE L'UNITE FONCIERE

L’ AMENAGEUR s’engage a exécuter la desserte de l'unité fomaans les conditions
prévues awCahier de limite des prestations techniques (CLPT)L’étude et la réalisation
de cette desserte sont assurées et coordonnéeAENAGEUR , a ses frais, dans des
délais compatibles avec la mise en service du le#itindu BENEFICIAIRE , et sous
réserve du respect par BENEFICIAIRE des obligations & sa charge. Cahier de
phasage prévisionnelgtabli par IAMENAGEUR en vue de l'acte de vente, définit les
dates de réalisation de cette desserte, en foncksn dates de libération d’emprises
annoncées par BENEFICIAIRE .
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Il est précisé que AMENAGEUR réalise en maitrise d’'ouvrage directe les espaces
publics de voirie, I'assainissement et le génidl aes réseaux de télecommunications
(chambres de tirage, fourreauX)fait réaliser par voie de convention le réseaead
potable et le réseau électrique par les concessi@snsous réserve que les besoins du
BENEFICIAIRE aient été exprimés de fagon exhaustive.
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Les raccordements en électricité des postes débdisbn publique et des postes abonnés
sont réalisés suivant le niveau de sécurisationétirence ENEDIS, soit 'adduction en
double dérivation depuis un poste source uniqus.Hrieeaux de sécurisation supérieurs
sont & la charge dBENEFICIAIRE .

Les réseaux de gaz et de téléecommunications (heme givil visé ci-dessus) relevent
uniquement des relations commerciales entBHBIEFICIAIRE et les concessionnaires,
et ne sont pas pris en charge pAMENAGEUR .

ARTICLE 11 - MODALITES D'EXECUTION DE LA DESSERTE D E

L'UNITE FONCIERE
11.1 Cahier de phasage prévisionnel

Le Cahier de phasage prévisionnegst établi pat AMENAGEUR en vue de I'acte de
vente, en prenant en compte le programme échelpnédsionnel de réalisation du
BENEFICIAIRE mentionné a I' ARTICLE 2» ainsi que les contraintes d’organisation
du chantier de desserte denité fonciére. Ce Cahier de Phasage prévisionngbrécise
notamment les dates de restitutionAMENAGEUR des emprises mises a disposition du
BENEFICIAIRE en application de I' ARTICLE 16 »

Par la suite, les parties conviennent de se reramomtans le cadre de réunions de
coordination, autant de fois que de besoin, poutrenau point les adaptations techniques
qui S’avéreraient nécessaires.

Toute modification de planning impactaniGahier de phasage prévisionnehécessite un
accord expres des deux parties (écrit et daté)asnd’accord, le planning concerné est
réactualisé par la partie la plus diligente puans$mis a l'autre partie pour validation
expresse sous huitaine. En cas de désaccord, bsedee de validation expresse dans les
délais, les dates contenues dans le planning pgratéddmeurent applicables.

Toute validation des décisions prise dans le cddseréunions de coordination fait I'objet
d’'un accord exprés de la part I3 &®MENAGEUR .

L’accord expres s’entend d’'un accord écrit et dagdCahier de phasage prévisionnetst
mis a jour parlAMENAGEUR en fonction des décisions prises en réunion de
coordination.

11.2 Desserte en voirie

L’acces direct &'unité fonciére se fera par des espaces publics existants, régsabu
par les nouveaux espaces publics, tels que prévdessier de réalisation de la ZAC. Il est
précisé que ces aménagements pourront étre réaliegsessivement, l'acces direct a
I'unité fonciere se faisant alors dans un premier temps par deillee \provisoire.
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ARTICLE 12 - SANCTIONS DE L'INEXECUTION CONTRACTUEL LE
DES OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

En cas d'inobservation parAMENAGEUR de ses obligations contractuelles citées ci-
dessus, et sous réserve de la force majeure oindeéution, par IBENEFICIAIRE |,

de I'une de ses obligations contractuelles ayaméeimé le respect, paAMENAGEUR ,

de ses obligations contractuelles, et aprés unee meéa demeure adressée a
I’ AMENAGEUR, par |leBENEFICIAIRE dans la forme d’un courrier recommandé avec
avis de réception postal resté sans effet a I'eipm d’'un délai deUN (1) MOIS a
compter de sa réceptigle BENEFICIAIRE sera autorisé, sur les emprises mises a sa
disposition et qui n'ont pas le caractere de déprogls du domaine public, a exécuter lui-
méme les travaux provisoires de desserte et d'sixiié® nécessaires a la réalisation du
programme autorisé. Ces travaux seront exécutefaaxde IAMENAGEUR .

Dans ce cas, IBENEFICIAIRE s’oblige a Iui fournir, pour information, tous de\et
factures. A cet égard, si les emprises des ouvrdgeaccordement ou de voirie dépendent
du domaine privé ou public de la collectivité, BENEFICIAIRE s'oblige a obtenir, de
ladite collectivité, tout accord, permission de rimiou autorisation d’occupation
domaniale.

Le tout sans préjudice du droit BENEFICIAIRE d’obtenir des dommages et intéréts
pour réparer le préjudice subi.

B - Obligations du bénéficiaire
ARTICLE 13 - RESPECT DES DOCUMENTS APPLICABLES

Le PLU définit de maniere réglementaire les grandes $ige I'organisation urbaine
recherchée. Le dossier de réalisation de la ZAGegmte les aménagements prévus sur le
secteur. Le dossier de réalisation de la Z.A.& &tadhier de Prescriptions Architecturales
Urbaines et PaysagereSRAUP) présentent les aménagements prévus sur le seceeur
CPEDD et la fiche de lotdéfinissent en détail les prescriptions relativéariité fonciere.

En cas de contradiction entre les documents citacdés, les dispositions du PLU
s’appliqueront.

Si'AMENAGEUR est le bénéficiaire d&autorisation environnementale accordée par
arrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 2021le BENEFICIAIRE , et tout
assujetti au présent CCCT, gu'il soit propriéta@eguéreur, sous-acquéreur, constructeur,
cessionnaire, ayant droit ou ayant cause, etcrodevmpérativement se conformer aux
prescriptions dudit arrété préfectoral.
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Le BENEFICIAIRE s’engage a respecter 'ensemble de ces documents, tant pour I'élaboration de son
projet que pour sa réalisation ou encore I'exploitation des ouvrages a créer, leur entretien, la
maintenance, etc.
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ARTICLE 14 - SERVITUDES
Les servitudes générales et particulieres sonhi@éfdans I'acte de vente.

L’ ACQUEREUR ne pourra s’opposer a I'apposition, dans l'inté@néral, de plaques de
voirie de signalisation, candélabres et autres,aadémande de la Ville ou de
I’AMENAGEUR, conformément aux dispositions des réglements igueur, sans
gu’aucune indemnité ne puisse lui étre due a & tit

ARTICLE 15 - PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURA LES
15.1 Respect de I'unité architecturale

Le BENEFICIAIRE édifiant des batiments dans une opération qui&iecréation d’'un
ensemble architectural coordonné, il doit établin sprojet en liaison étroite avec
' AMENAGEUR.

Le BENEFICIAIRE devra donc respecter et faire respecter, par séses d'ceuvre, les
prescriptions de AMENAGEUR relevant de ses prérogatives (CPAUP, CPEDD, avis
pré-PC et PC) dont il accepte lintervention. Afitlassurer l'unité architecturale de
'ensemble de I'opération, AMENAGEUR devra donner son accord sur la disposition
des constructions prévues par le maitre d’ceuvreesmaitement et les couleurs de leurs
facades, et plus généralement sur ce qui concasekt des batiments, ainsi que sur les
aménagements extérieurs. BENEFICIAIRE et ses maitres d’ceuvre, devront donc se
mettre en rapport avecCAMENAGEUR des les premiéres études, afin de mener a bien
leur projet dans les meilleures conditions. La oespbilité de AMENAGEUR ne sera

en aucun cas engagee du fait du présent article.

a) Soumission préalable des autorisations de construire et/ou de démolir et leur(s)
modificatif(s)

Tout dossier d’autorisation de construire ou de a&ni{en ce compris les demandes
modificatives) déposé par BENEFICIAIRE pour la réalisation ou dans le cadre de
'exécution de son PROJET IMMOBILIER sera soumis préalablement a
I”AMENAGEUR pour avis de dépbt officiel en mairie.

Le BENEFICIAIRE communiquera a AMENAGEUR les piéces du dossier de la
demande d'autorisation de construire et /ou de d#iénao fur et a mesure de leur
confection. Il remettra aAMENAGEUR un dossier final complet de la demande en un
exemplaire. LAMENAGEUR fera connaitre aBENEFICIAIRE son avis favorable ou
défavorable, assorti ou non de réserve, sur leigodans un délai dQUINZE (15)
JOURS ouvrés de la date de remise. Passé ce délai et fdat réponse de
I’AMENAGEUR , l'avis favorable de ce dernier sera réputé acquis
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Cet avis, sera donné notamment au regard des iptests duPLU, du CPAUP, du
Guide de Conception Architecturalet duCPEDD.

En conséquence, cet avis ne peut étre assimilé autorisation de dép6t de I'autorisation
de construire ou de démolir d’'une part, a une uiction préalable de cette derniére d’autre
part, et, enfin, ne saurait en aucun cas engagespensabilité¢ deAMENAGEUR .

Pour rendre son avis, AMENAGEUR pourra se faire communiquer par le
BENEFICIAIRE tous plans et documents de détail nécessaire.
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Toute modification ultérieure devra préalablemeceroir I'accord de AMENAGEUR .

b) Dépét des dossiers d’autorisation de construire ou démolir

Une fois l'avis de IAMENAGEUR délivré, le BENEFICIAIRE pourra déposer son
dossier en mairie apres avoir, le cas échéant, fraagbn dossier pour tenir compte des
observations émises paAMENAGEUR .

Une réunion préalable sera organisée paMENAGEUR afin de présenter le projet du
BENEFICIAIRE au Maire et aux services de la Ville.

Le BENEFICIAIRE fera son affaire du dép6t d’'un nombre suffisarexdmplaires du
dossier, et réservera deux copies du dossier itiniAMENAGEUR qu'il lui adressera
sous 15 jours, a compter du dépbét en mairie, accompagné d'un dDclé USB
comprenant les fichiers en version Autocad 2003u®ersion inférieure et PDF pour les
documents graphiques, et PDF pour les pieces gctite dossier. IAMENAGEUR
transmettra a la Ville son avis sur le dossier dépo

Une procédure identique a celle décrite ci-avarg snise en ceuvre dans I'’hypothese d’un
permis de construire modificatif.

c) Instruction des autorisations de construire ou de démolir
Le BENEFICIAIRE tiendra informé WAMENAGEUR de linstruction de son dossier.
d) Visite des lieux et suivi du chantier

Le BENEFICIAIRE devra fixer un rendez-vous en accord avédMENAGEUR et la
Ville afin de faire valider les choix de matémaet de couleurs de facade par des
échantillons, réalisés in situ ou a proximité dardfer. Ce rendez-vous devra se tenir au
plus tard a la fin de la phase terrassements afirpe&tmettre la prise en compte des
remargques éventuelles de la Ville et d@MENAGEUR . Les échantillons devront étre
assemblés sous forme de prototype afin de masaiale plus fidélement possible les
facades résultant du permis de construire en vigueu

Afin de permettre 8 AMENAGEUR de vérifier le respect, par BENEFICIAIRE , des
prescriptions architecturales et urbanistiquesieraier s’engage a faciliter, sur son terrain,
et tout au long du chantier, toutes visites du quatel de IAMENAGEUR ou de
personnes mandatées par lui, sous réserve d’'uwviprda 48 heures. Dans les mémes
conditions, il s’engage a permettre AMENAGEUR d’assurer une ou plusieurs visites
décidées dans le cadre des réunions de coordinatenes a I’ ARTICLE 11».

15.2 Reconstruction totale ou partielle des constru ctions ou ouvrages
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En cas de destruction totale ou partielle des coctstns ou ouvrages si le
BENEFICIAIRE décide de reconstruire a l'identique, il en inferan /TAMENAGEUR.
Dans le cas inverse, il soumettra son projet adi@ation préalable deAMENAGEUR.

Le propriétaire désireux de reconstruire totalement partiellementfera son affaire
personnelle de toutes autorisations administraiiveéispensables, de I'acquisition de tous
droits immobiliers, ainsi que de I'obtention de temiservitudes supplémentaires qui lui
seraient nécessaires.
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15.3 Prescriptions techniques particuliéres

Pour le dimensionnement du gros ceuvre des murghgéigques de ses constructions, le
BENEFICIAIRE doit prévoir la reprise des poussées des terresdrdeture des espaces

publics, notamment lorsque, compte tenu du progetéral de nivellement, ces espaces
publics sont créés en remblai.

ARTICLE 16 — TRAVAUX A REALISER PAR LE BENEFICIAIRE
16.1 Définition des travaux incombant au BENEFICIAI RE

a) Prescriptions générales

Le BENEFICIAIRE a en charge la réalisation du programme de canigirudéfini a
l'article 1, en cohérence avec les travaux réalisggs TAMENAGEUR définis a I
«ARTICLE 7» et & I' «/ARTICLE 10». En particulier, IeBENEFICIAIRE devra
respecter le nivellement des espaces publics visé ARTICLE C» et a I' «<KARTICLE

18 ».
Le BENEFICIAIRE a en charge la réalisation des ouvrages spécifigsés alCLPT.

Le BENEFICIAIRE a également en charge la mise en ceuvre et I'Emrele tout
dispositif destiné & protéger ses infrastructuress ehux d’infiltration venant des volumes
publics.

Le BENEFICIAIRE a de plus en charge les réseaux a partir desdsedarbranchements
réalisés en limite de propriété (les limites destaions exactes sont précisées, pour
chaque réseau, aahier de limite de prestations techniques (CLPT) Il devra se
raccorder a ses frais sur les canalisations d'dadlectricité, d’égouts, de gaz (le cas
échéant), etc., réalisés paAMENAGEUR ou le Concessionnaire Ce raccordement
devra se faire conformément aux plans d’exécutaliies par AMENAGEUR et, selon
les cas, par le fermier ou le concessionnaire deubréseau.

Il fera son affaire personnelle de tous contratsalbbnnements a passer avec les
concessionnaires ou services publics.

En particulier, en cas d'installation spécifigues deoncessionnaires et a réaliser a
l'intérieur du batiment dBENEFICIAIRE , ce dernier a la charge de la réalisation et de
I'équipement de ces locaux, de leur conformité prescriptions et normes en vigueur, et
du respect des procédures imposées par chaque ssmro®ire ou service public
(notamment pour les poste transformateur HT, ilatahs télécoms, etc.).

Les lignes aériennes de quelque nature que ceaswst,que tout branchement aérien, sont
interdits, a I'exception de ceux temporaires rengésessaires par les besoins du chantier
de construction dBENEFICIAIRE . Il est précisé que ces branchements de chaoti¢r s
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intégralement a la charge @ENEFICIAIRE , et devront étre réalisés conformément au
CLPT.

b) Prescriptions liées aux carriéres

Les travaux de confortement du sous-sol et de tomasont réalisés conformément aux
Notices Techniques de I'lnspection Générale desi€as (IGC) et notamment celle du 6
janvier 2003, aux Documents techniques unifiésuat @ahiers des clauses techniques

générales en vigueur.
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Si des injections gravitaire, clavage et traitenrdag fontis, préalables a la mise en ceuvre
de fondations profondes sont réalisés, des costnid@ureux sont effectués suivant la
notice technique de I'lGC du 6 janvier 2003 et par géotechnicien indépendant de
I'entreprise ayant réalisé ces travaux.

Les dossiers de récolement des travaux sont transsnformément aux notices citées ci-
avant a I'lGC de Paris et a la ville de Nanterre.

Conformément aux dispositions Harrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin
2021, le BENEFICIAIRE devra transmettre, dans les délais fixés paréfarpréfectoral,
au service chargé de la police de I'eavsddile.sppe.drieat-if@developpement-durable.ddules
éléments listés dans l'arrété préfectoral, en mettdligatoirement en copie Paris La
Défense.

16.2 Conditions d’exécution des travaux incombant a u BENEFICIAIRE

a) Préliminaire a I’exécution des travaux

En application des dispositions Harrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin
2021, le BENEFICIAIRE devra transmettre a3AMENAGEUR , avant le démarrage des
travaux, une note présentant la description défendles ouvrages qui seront réalisés, dans
les délais et les conditions fixés par l'arrétéfgrtoral.

Cette note inclut notamment un bilan des surfacepeirméabilisées avant et aprées
ameénagement permettant de justifier de la réductlences surfaces. Elle présente
également les dispositifs de décantation et datidtn adaptés aux surfaces a traiter.

b) Interface avec les infrastructures et ouvrages d’art publics

Le programme de construction dBENEFICIAIRE est en interface forte avec les
infrastructures et ouvrages d’art publics, existant projetés. Les contraintes générées par
celles-ci sont listées, a t@ssion.

Le BENEFICIAIRE devra en conséquence:

- prendre dés que possible toutes les informationsessdires aupres de
I’AMENAGEUR et le cas échéant des futurs gestionnaires deages/et espaces
publics (Ville de Nanterre, Conseil Département2] SSNCF réseau, Société du
Grand Paris, etc.) ;

- respecter dans ses études et au cours de sextlaggulians et prescriptions établis
par TAMENAGEUR et le cas échéant par les gestionnaires visésssiug;
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procéder aux essais (stabilité, étanchéité) quionserdemandés par
I’AMENAGEUR et le cas échéant par les gestionnaires visésssitd ;
étre remiAMENAGEUR ou aux gestionnaires

une réception et uméseed’ouvrage selon les

- pour les ouvrages destinés a
visés ci-dessus, proceder a
modalités définies aGLPT.
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¢) Nature du sol

Le BENEFICIAIRE fait son affaire personnelle de la reconnaissate= lieux, sol et
sous-sol. Sa responsabilité sera, en la matieegneplet entiere, notamment en ce qui
concerne les sondages a exécuter, les fondatipnévair, et d’'une maniere générale, la
bonne tenue de ses batiments et ouvrages. |l éppaattBENEFICIAIRE d’exécuter les
fouilles des batiments de son programme, ainsiegieemblais nécessaires, et d’évacuer a
la décharge les terres excédentaires et les gravois

Conformément aux dispositions Harrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin
2021, le BENEFICIAIRE devra transmettre, dans les délais fixés paréfarpréfectoral,
au service chargé de la police de I'eavsddile.sppe.drieat-if@developpement-durable.ddules
éléments liés aux forages en phase chantier, notaipour la réalisation de piézometres,
listés dans I'arrété préfectoral, en mettant oltlijament en copie Paris La Défense.

d) Implantation du programme de construction

Le BENEFICIAIRE a la responsabilité de la conservation des baleresélimitation de
I'unité fonciére implantées palAMENAGEUR en application de larticle 9. Il a
également la responsabilité de I'implantation de Batiment par rapport au nivellement
futur des espaces publics limitrophes, établi pAMENAGEUR en application de
I'article C.

A cette fin,le BENEFICIAIRE fera procéder par un géomeétre expert, a ses étais
charges, a un piquetage lors des phases de larwdisi déterminantes pour
I'implantation précise du batiment par rapport &space public. Ce piquetage devra étre
soumis @AMENAGEUR pour validation.

De plus, il soumettra a la validation HBBAMENAGEUR son dossier VRD précisant ses
cotes de raccordement aux espaces publics, ercafomti de I’ <KARTICLE 18».

e) Emprises de chantier

Les emprises de chantier BENEFICIAIRE pourront étre étendues au-dela des limites
de l'unité fonciére dans les conditions a défiransl une convention de mise a disposition
de terrains, le cas échéant avec l'accord des iptapes et gestionnaires de voirie
concernés.

Sauf disposition contraire d€ahier de phasage prévisionnel ces emprises sont
restituées au moins six (6) mois avant la livraides batiments.

f) Programme échelonné prévisionnel de réalisation
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Afin de permettre a AMENAGEUR de respecter les délais de desserte des opérdtions
secteur, IBENEFICIAIRE devra :

- Fournir a 'AMENAGEUR, dans les conditions et délais définis a I’ « ARTICLE 18.1 » des
présentes, un dossier VRD,
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- Préciser les dates :

De démarrage et d’achévement de son chantier, précisant la date d’ouverture au public
des programmes et de la commission de sécurité, avec l'accord préalable de
I’AMENAGEUR

Des raccordements et des branchements demandés,

De la libération des emprises nécessaires aux travaux de desserte de TAMENAGEUR ou
des concessionnaires,

De I'exécution des remblais des sols,

De la livraison des dalles de couverture d’ouvrages avec protection d’étanchéité et
permettant, au-dessus, I'exécution d’ouvrages de voirie ou le traitement d’espaces
publics,

De l'exécution des travaux d’aménagement extérieurs de son unité fonciére, et des
clotures permettant 'aménagement des espaces publics riverains.

- Avoir réalisé ses réseaux jusqu’en limite de propriété, six mois avant la date de mise en
service des batiments.

- Avoir libéré les sols extérieurs remblayés, ou les espaces sur dalle, et avoir mis a la
disposition de I’AMENAGEUR les locaux techniques et les espaces nécessaires au passage
des réseaux, six mois avant la date de mise en service des batiments.

Les dates ci-dessus devront étre en accord aveaher de Phasageéventuellement mis
a jour dans les conditions prévues aRRTICLE 11.1» ci-dessus.

ARTICLE 17 — ORGANISATION DES CHANTIERS

L’organisation et la gestion de chantier sont regiarl’arrété préfectoral DCPPAT du 8
juin 2021 arrétant les prescriptions de I'autorisation envircmnementale de la ZAC des
Groues et par laCharte des Chantier a Faibles NuisancesCe cahier comporte les
prescriptions a respecter préalablement au déneadaghantier (actions et autorisations
préalables) et tout au long de sa mise en ceuvre.

Le BENEFICIAIRE s’engage expressément et sans réserve a respasgedeux
documents pour la réalisation de son projet.

L’ AMENAGEUR veillera a I'organisation de I'activité des chansi dans le périmétre de
la ZAC.

Toutes les dispositions d&rrété préfectoral précité et du CCFN s’'imposeront tant
activement que passivement a tous les acquéreudeguont les répercuter intégralement
a leurs maitres d’'ceuvre et aux entreprises chagés réalisation des ouvrages. A cet
égard, et conformément aux dispositiond’aeété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du

8 juin 2021, le BENEFICIAIRE devra transmettre, dans les délais fixés paréférr
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préfectoral, au service chargé de la police deul'dasa.dile.sppe.drieat-if@developpement-
durable.gouv.} les éléments relatifs aux chantiers garantiskamespect des prescriptions
listés dans l'arrété préfectoral, en mettant oltlijament en copie Paris La Défense.
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ARTICLE 18 — COORDINATION AVEC L'AMENAGEUR
18.1 Dossier VRD

Ce dossier projet, constitué paBENEFICIAIRE , est transmis AAMENAGEUR dans
lestrois (3) mois suivant I'obtention du permis de construire. lingrend les éléments ci-
dessous.

Il est précisé que ce dossier doit étre établiadmence avec les projets de VRD établis
par TAMENAGEUR en application de I' ARTICLE C», et en liaison étroite avec
'TAMENAGEUR .

a) Pour les voiries et aménagements du sol

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise les cotes finies des entrées des
batiments, des acces et des dalles parkings (omatfon des indications mentionnées dans
la demande de permis de construire), en cohéreree las projets d&RD établis par

I’ AMENAGEUR et notamment le plan de nivellement mentionné @ntp< Documents
obligatoires pris pour I'application des disposisadu CCCT », en page 6 des présentes.

Il est expressément précisé quePROJET IMMOBILIER du BENEFICIAIRE devra
respecter les cotes de seuil indiquées sur le gdanivellement et, entre deux cétes, la
géographie de I'espace public.

b) Pour l'assainissement — eaux pluviales
i. Prescriptions générales
Il est précisé que l'assainissement est séparatif.

Les ouvrages liés aBROJET IMMOBILIER doivent étre conforment aux dispositions
du PLU, du réglement d’assainissementl'&# T Paris Ouest La Défensg EPT POLD)
ainsi qu'al'arrété préfectoral DCPPAT du 8 juin 2021 fixant les prescriptions relatives
a la conception et au dimensionnement des ouvrdgagestion des eaux pluviales afin
d’éviter tout rejet au réseau d’assainissementa ehinima d’infiltrer les 8 premiers
millimétres de pluies en 24h.

Il est également rappelé qu@eur les terrains situés a l'intérieur du périmette risques
défini par l'arrété du 7 aolt 1985, la gestion desux pluviales ne doit pas aggraver le
risque de mouvement de terrain. Dans ce périmégnesjet au réseau des pluies courantes
n'est envisagé qu’en dernier recours apres queddssibilité ou la dangerosité des autres
techniques a été démontrée. Le cas échéant, ld dge eaux pluviales se fait
conformément aux modalités prévues par les cororentile rejet des gestionnaires de
réseaux». (Arrété préfectoral DCPPAT du 8 juin 2021)
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Dans le cas ou les niveaux des constructions ser@aiges cotes telles que I'assainissement
ne pourrait se faire gravitairement sur le réséasl installations de relevage ou toutes
autres mesures permettant d’assainir ces locausgmhberaient exclusivemenau
BENEFICIAIRE .

Le réseau public étant susceptible d'étre en chaejen les modes de rétention et de
régulation choisis, il sera prévu garBENEFICIAIRE un dispositif anti-refoulement aux
points de raccordement.
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Le dossier VRD fourni par BENEFICIAIRE précise :

. Les débits d’eaux pluviales et d’eaux usées des batiments et espaces extérieurs
imperméabilisés afin que soit vérifiée leur compatibilité avec les réseaux réalisés par
I’AMENAGEUR.

Les notes de calcul démontrant le respect des débits de rejet maximum autorisés par le PLU
et le CPEDD pour les eaux pluviales.

L'implantation des points de raccordement (fils d’eau) en coordonnées X, Y, Z dans le repére
de laZAC;

Les bilans des surfaces imperméabilisées avant et aprés aménagement permettant de
justifier de la réduction de ces surfaces ;

Les dispositifs de décantation et de filtration adaptés aux surfaces a traiter.

En application déarrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 en date du $uin 2021, il est
rappelé que les notices d’assainissement des petenisonstruire sont transmises a
I’AMENAGEUR 2 (DEUX) mois avant le déep6t de la demande de permis detrome.
Ces notices doivent respecter les prescriptionsugpar I'autorisation environnementale.
A cet égard, et conformément aux disposition$ateété préfectoral DCPPAT n°2021-

80 du 8 juin 2021 le BENEFICIAIRE devra transmettre, dans les délais fixés parétérr
préfectoral, au service chargé de la police de ule@uosa.dile.sppe.drieat-
if@developpement-durable.gouv.fr) les élémentgdistans 'arrété préfectoral, en mettant
obligatoirement en copie Paris La Défense.

ii. Entretien et suivi des ouvrages de gestion des eaux pluviales

En fonction des ouvrages de gestion des eaux [pdsvimis en ceuvre, un entretien régulier
et adapté devra étre assuré paBENEFICIAIRE dans les conditions viséed'arrété
préfectoral DCPPAT n°2021-80 en date du 8 juin 2021

Les modalités et fréquences d’entretien des ousradgvront étre précisées par le
bénéficiaire dans un cahier de vie. Conformémeritaarété préefectoral DCPPAT
n°2021-80 du 8 juin 2021 chaque propriétaire consignera I'ensemble desatipés
réalisées et des enregistrements associés danahier de vie des ouvrages tenu a la
disposition du service chargé de police de I'eau.

c) Pour l'eau potable

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise :
Les débits nécessaires a son programme.
Les points de raccordement en coordonnées X, Y, Z dans le repére de la ZAC.
L’installation éventuelle de surpresseurs est a la charge du BENEFICIAIRE.
La position des colonnes seches.

d) Pour I’électricité (et le cas échéant, le gaz)
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i.  Prescriptions générales

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise :
Les puissances nécessaires a son programme.
Les points de raccordement en coordonnées X, Y, Z dans le repére de la ZAC, les plans et
coupes des postes de distribution publique et privé.
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Il S’engage a souscrire aupres du fournisseurikspoce demandée.

ii.  Conditions propres aux postes de transformation de distribution
publique d’électricité.

Au titre des dispositions du décret 70-254 du 20sni®70 fixant les conditions dans
lesquelles des cessions gratuites de terrains pewdtee exigées des constructeurs et
lotisseursje BENEFICIAIRE doit mettre a la disposition d’Enedis les terraslocaux
destinés aux postes de transformation de distobytublique d’électricité.

L'implantation et les caractéristiques de ceuxavent étre conformes aux spécifications
d’Enedis, qu’il appartient & BENEFICIAIRE de se faire préciser directement par les
services d’Enedis. Cette occupation donnera li€établissement d’'une €onvention de
mise a dispositiom entre I'acquéreur et Enedis.

Le BENEFICIAIRE s’engage, en outre, a consentir a Enedis, exptaiia service public,
tous les droits nécessaires a I'équipement et aplbéation de ces postes de
transformation. En particulier :
* celui d’établir et d’entretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes canalisations
de raccordement au réseau,
* de faire accéder a tout moment son personnel et celui de ces entreprises aux
canalisations et aux locaux en cause,
* deleur assurer en permanence des dégagements permettant le passage du matériel.

Dans le cas de la mise a disposition d’'un localgadé en immeuble, Enedis versera a
I'acquéreur et a toute personne venant au droietlé-ci, une indemnité globale et unique
fixée a l'article A 332-1 du Code de l'urbanisme.

e) Pour les télécommunications

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise :
Les besoins prévus pour chaque élément de programme ainsi que le nombre et le diametre
de fourreaux.
L'implantation des points de raccordement en coordonnées X, Y, Z dans le repere de la ZAC.

f) Pour les espaces verts et espaces libres autres que ceux faisant I'objet de I'article
8

ChaqueBENEFICIAIRE devra, conformément au CPAUP, réaliser et entretees
espaces libres en bon état, de fagcon permaneatsestfrais, de maniéere a conserver le site
dans un état satisfaisant et a ne pas nuire anlaeb@nue des terrains voisins.
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Par ailleurs, dans le cadre de la gestion des phuwiales et de I'entretien des ouvrages
hydrauliques privés, le constructeur sera soumisrempect strict de larrété portant
autorisation au titre de l'article L.214-3 du catkel’environnement.
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g) Biodiversité

Dans I'ensemble de la ZAC des Groues, pour étahkr continuité des espaces aménages
avec les trames vertes et bleues a I'échelle ddléaet ainsi favoriser le développement
des milieux écologiques, permettre la circulatienlal faune et supprimer les obstacles et
pieces, I BENEFICIAIRE doit faire ses meilleurs efforts pour atteindre pesscriptions

en matiere de biodiversité telles que fixéeslijaarété préfectoral DCPPAT n°2021-80

du 8 juin 2021

18.2 Modification du dossier VRD et autres document s

Toute modification au dossier VRD devra faire letbjd’'une validation expresse de
I’ AMENAGEUR . En outre, IBENEFICIAIRE communiquera aAMENAGEUR tout
plan ou document de détail établi pour I'étudéextdcution des travaux, tel que rapport de
sol, plan d’exécution RDC, V.R.D., etc.

18.3 Documents de récolement

Le BENEFICIAIRE sera tenu de fournir sAMENAGEUR et le cas échéant aux futurs
gestionnaires visés a 'ARTICLE 16», les plans de récolement suivants, conformes a
I'exécution (y compris les altimétries) :

Plans de tous les niveaux de l'infrastructure,

Plans de tous les rez-de-chaussée,

Plan d’'un étage courant,

Plans des terrasses et toitures,

Plans des principaux aménagements de surface,

Plans des réseaux enterrés,

Plans et coupes des fondations,

Plans, coupes, et tout descriptif requis des owaagécifiques définis au C.L.P.T.

N WNE

Ces documents seront fournis en support informatspus Autocad 2007 ® ou version
inférieure (CD-ROM ou clé USB), et établis selosysteme LAMBERT 93 et IGN 69. lIs
devront respecter la charte graphique dFeMENAGEUR et des futurs gestionnaires
susviseés.

Ces documents sont a fournir paBENEFICIAIRE al’AMENAGEUR au plus tard six
(6) mois avant la mise en service des batimentar gae ce dernier puisse réaliser les
travaux d’aménagement extérieur.

18.4 Autres documents
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Le BENEFICIAIRE communiquera a &AMENAGEUR tout plan ou document de détail
établi pour I'étude et I'exécution des travaux,gee rapport de sol, plan d’exécution RDC,
V.R.D., etc.

50

Paris La Défense Coeur Défense Tour BL10, esplanade du Général-de-Gauig932 Paris La Défense Cedex France
T +33 (0)1 46 93 19 00Siret 833 718 794 00013iren 833 718 794NAF 4110C:



ARTICLE 19 - SANCTIONS A L’'EGARD DU BENEFICIAIRE

L’ AMENAGEUR pourra, en cas de manquement a l'une des obligatmmévues au
présentCCCT, et, sauf si cette inobservation ou ce manquemesient pour origine un
non-respect, par AMENAGEUR , de I'un de ses engagements contractuels vis-dtvis
BENEFICIAIRE :

appliquer les pénalités prévues au Cahier des Chantiers a Faible Nuisance,

réclamer des dommages et intéréts pour le préjudice qui lui est ainsi causé en
compromettant la bonne réalisation de 'aménagement de ses terrains,

exiger le remboursement de tous les frais supplémentaires qu'il aura été amené a engager du
fait de la défaillance du BENEFICIAIRE, étant précisé que la défaillance est matérialisée par
courrier AR adressé par TAMENAGEUR au BENEFICIAIRE

En cas de non-respect paBENEFICIAIRE des obligations a sa charge, et en particulier
des dates de libérations des emprises nécessaines travaux de desserte de
I’ AMENAGEUR mentionnées au cahier de phasage prévisionAdlHNAGEUR sera
dégagé de l'obligation de faire exécuter aux datésues les ouvrages nécessaires a la
mise en service du batiment BENEFICIAIRE . Il sera également dégagé des sanctions
pour défaut d’exécution, telles que prévues AARTICLE 12» du présenCCCT.

En cas de mauvaise implantation du batiment ouodesages diBBENEFICIAIRE , il
incombera a ce dernier de trouver, a ses fraisharges, les solutions techniques
adéquates, au sein de l'unité fonciere, notammentr @ssurer l'accessibilité de son

batiment et la gestion des eaux pluviales.

En cas de manquement a ses obligations résultaqiréient Cahier des Charges, le
BENEFICIAIRE , aprés une mise en demeure adressée par letwenmendée avec
accusé de réception, restée infructueuse danddeddén mois a compter de la réception
de la mise en demeure, se verra appliquer des ig@snal hauteur d@00 € par jour
calendaire de retard.

TITRE Ill - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 20 - REFERE PREVENTIF

Le BENEFICIAIRE devra initier un référé préventif, avant tout coemvement de
travaux.

Dans le cadre de ce référé, BENEFICIAIRE et TAMENAGEUR s’obligeront a
participer a tout rendez-vous d’expertise orgampag I'Expert judiciaire, a y convoquer
leurs propres cocontractants, et, si le besoinfaiésentir, a les appeler a la procédure.
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ARTICLE 21 — MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES

L’AMENAGEUR se réserve la faculté d’apporter au pré€80€CT les modifications ou
ajustements de détail nécessaires a la réalisdtigpgrogramme général de 'aménagement
de la ZAC dans les conditions suivantes :

* Si les modifications ou ajustements ne portentgtsnte aux droits résultants de
la promesse de vente ou de l'acte de vente ouude Bnnexes déja acquis par
I'ACQUEREUR, elles seront transmises &CQUEREUR pour information et
intégrées dans IEahier des Charges

* Si, en revanche, les modifications ou ajustements$ de nature a porter atteinte a
I'un des droits résultant de la promesse de veatdeol'acte de vente ou des leurs
annexes, ces dernieres devront étre préalablemmmmnises pour accord a
TACQUEREUR.

En cas d’accord deACQUEREUR, ces modifications ou ajustements feront I'objend
avenant au prése@CCT et, le cas échéant, a I'acte authentique de vente.

Les frais engendrés par ces modifications sontchdage de AMENAGEUR .

ARTICLE 22 —- REGLEMENT DES DIFFERENDS

Tout désaccord sera réglé par voie amiable, dangramier temps, puis par voie
judiciaire, si nécessaire.

Si un différend survient entre BENEFICIAIRE et TAMENAGEUR, la partie la plus
diligente expose dans un mémoire les motifs du differencetes les conséquences de
nature administrative, technique et/ou financiareen résultent selon lui. Ce mémoire est
transmis par lettre recommandée avec accusé dptidrca I'autre partie. Dans tous les
cas, et nonobstant I'existence de ce différdesl,parties doivent exécuter fidelement les
dispositions relevant de la présente convention.

La partie qui a recu le mémoire mentionné a l'alimédessus notifie a l'autre parta
proposition pour le réglement du différend dangdélaid’'un (1) MOIS a compter de la
date de réception du mémoire. L'absence de prapogians ce délai équivaut a un rejet
implicite de la demande.

Dans le cas ou la partie qui a pris l'initiativeexoser un différenshe s’estime pas
satisfaite de la positiode l'autre partie, elle doit, dans MOIS de la proposition de
'autre partie ou de sa décision explicite ou imipdi de rejet, saisir du différend une
mission de reglement amiable composée de deuxsamants de chacune des parties, le
cas échéant, assistés par un conseil extérieur.
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Si le désaccord ne peut ainsi étre réglé, un concilisgerm nommé par le Président du
Tribunal Administratif compétent a la requéte d@datie la plus diligente. Le conciliateur
rendra son avis dans les délais fixés par le Regsitl Tribunal.

En cas d’échec de la conciliation, le différendcageslors soumis au Tribunal compétent a
la requéte de la partie la plus diligente.
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ARTICLE 23 — ASSURANCES — DECLARATION DES INCIDENTS
23.1 Assurances

Le BENEFICIAIRE devra faire assurer sa responsabilité civile depmétaire, de
constructeur et le cas échéant d’exploitant. Aitce, til remettra 8 AMENAGEUR , sur
sa demande, une attestation d’assurance origieateoths ddDEUX (2) moisprécisant :

les types de plafonds de garanties accordés par sa compagnie,
que le BENEFICIAIRE est a jour de ses cotisations ou primes d’assurances.

Le BENEFICIAIRE devra, en cas de mutation, imposer a ses acqséseayants droit
successifs, I'obligation de s’assurer dans les nsé&oaditions.

Enfin, il s’oblige par ailleurs a demander aux eptrses qui interviendront sur le chantier,
ses abords, ainsi que les terrains qui seront @sdisposition, les attestations d’assurance
deresponsabilité civile et, le cas échéant, de donensagrage.

23.2 Déclaration des incidents ou accidents en mati ere d’'environnement

Les accidents ou incidents affectanPiROJET IMMOBILIER et présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la circulatida conservation des eaux ou de nature a
porter atteinte aux intéréts mentionnés a larticle211-1 du code de I'environnement,
doivent étre portés a la connaissance &®MENAGEUR ainsi que du Préfet,
conformément a l'article L.211-5 du code de I'eominement et darrété préfectoral
DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 2021

Sans préjudice des mesures que pourra prescripeéfet, le BENEFICIAIRE devra
prendre ou faire prendre toutes dispositions nagesspour mettre fin aux causes de
I'incident ou accident, pour évaluer ses conségeerty remédier.

Le BENEFICIAIRE demeurera responsable des accidents ou dommagesrgient la
conséquence de l'activité ou de lI'exécution devaua et de 'aménagement lié au
PROJET IMMOBILIER .

Lu et approuvé le 23 novembre 2023

Le Directeur de I'Unité Départementale des Hautsdime

signé
Alain TUFFERY
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CAHIER DES CHARGES MODIFICATIF DE CESSION DE TERRAIN
(CCCT MODIFICATIF)

Etabli dans le cadre de la Zone d’Aménagement Concerté dénommée : ZAC DES

GROUES
en vue de la réalisation du LOT 1D du Secteur Hanriot.

VERSION DU 17 OCTOBRE 2023
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TITRE PRELIMINAIRE : DISPOSITIONS GENERALES

A - Désignation des intervenants et définitions ter minologiques

Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

On désignera le présent Cahier des Charges Modificatif de Cession de Terrains et de droits
immobiliers indifféremment sous les vocables « CCCT » ou « Cahier des Charges ».

On désignera sous le vocable « BENEFICIAIRE », tout assujetti au présent CCCT, qu'il soit
propriétaire, acquéreur, sous-acquéreur, constructeur, cessionnaire, bénéficiaire d’apport, co-
partageant, constructeur, concessionnaire d’'usage, ayant droit ou ayant cause, etc.

On désignera indifféremment sous le vocable « PARIS LA DEFENSE » ou « AMENAGEUR »,
I'établissement public local Paris La Défense chargé de I'aménagement conformément aux
dispositions de l'article L. 321-1 du Code de I'Urbanisme, de la ZAC des Groues ou toute
personne morale de droit public ou privé qui lui serait substituée pour la réalisation de la zone.
On désignera sous le vocable « ZAC », la ZAC des Groues .

On désignera sous le vocable « Terrain », «lot », «ilot », « Unité fonciere » ou « assiette
fonciere » indifferemment les terrains et, le cas échéant, les volumes cédés, batis ou non, ou
loués ou concédés nus par le présent Cahier des charges .

Enfin, on désignera sous le vocable « Acte de vente » ou « cession », |'Acte conclu entre
TAMENAGEUR et '’ACQUEREUR transférant la propriété des Terrains et objet du présent
CCCT que ce soit une vente, un apport, un partage, une donation etc., ou la jouissance
temporaire de I'un desdits biens, tel que «locations », « baux », « baux a construction »,
« baux emphytéotiques », « concessions d'usage » etc.

B - Organisation du CCCT
Le présentCahier des Chargesest divisé en quatre titres :
- Le Titre Préliminaire comprend des dispositions générales relatives au CCCT lui-méme, telles que :

la désignation des intervenants, le fondement juridique du CCCT, son objet, sa durée, et son
organisation.

- Le Titre | comprend des dispositions d’ordre général déterminant les prescriptions imposées aux
constructeurs et aux utilisateurs des terrains pour satisfaire au respect de I'utilité publique ; elles
précisent notamment le but de la cession, les conditions générales dans lesquelles la cession est
consentie et résolue en cas d’inexécution des obligations telles que découlant des clauses types
prévues dans les annexes 1 a 5 du Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique issues du
Décret n° 2014-1345 du 6 novembre 2015, en application des dispositions des articles L.411-1 et
suivants du Code de I’Expropriation.
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Le Titre Il définit les droits et obligations respectifs de FAMENAGEUR et du BENEFICIAIRE pendant
la seule durée de réalisation de la ZAC. Il fixe, notamment, les prescriptions techniques,
architecturales et urbanistiques imposées au constructeur.

Le Titre 1l fixe des dispositions diverses, concernant notamment les modifications du Cahier des
Charges et le reglement des différends.

C - Cadre juridique et objet du CCCT

C.1. Délimitation géographique du CCCT

Le présent Cahier des Charges porte sur le lot 1D du secteur Hanriot de la ZAC des Groues a
Nanterre, ayant pour assiette fonciere une surface de 5.672 m2 environ a détacher des parcelles

cadastrées suivantes :

Section| N° Lieudit Surface
AG 169 68 RUE FRANCOIS HANRIOT Oha 14a 24ca
AG 170 11 RUE EDOUARD COLONNE Oha 14a 24ca
AG 171 35 RUE EDOUARD COLONNE Oha 02a 80ca
AG 172 68 RUE FRANCOIS HANRIOT Oha 02a 21ca
AG 198 11 RUE EDOUARD COLONNE lha 73a 72ca

C.2. Fondements juridiques

Dispositions relevant de I'article L 311-6 du Codale I'Urbanisme

L’AMENAGEUR a établi ce Cahier des Charges en application de I'article L 311-6 du Code de

I'Urbanisme qui dispose :

« Les cessions ou concessions d'usage de terrains a l'intérieur des zones d'aménagement
concerté font I'objet d'un cahier des charges qui indique le nombre de métres carrés de
surface de plancher dont la construction est autorisée sur la parcelle cédée. Le cahier des
charges peut en outre fixer des prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales
imposées pour la durée de la réalisation de la zone.

Le maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale, dans
les cas ou la création de la zone reléve de la compétence du conseil municipal ou de
'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale, ou le
représentant de I'Etat dans le département dans les autres cas, peut approuver le cahier
des charges. Si le cahier des charges a été approuve, et aprés qu'il a fait I'objet de
mesures de publicité définies par décret, celles de ses dispositions qui sont mentionnées
au premier alinéa sont opposables aux demandes d'autorisation d'urbanisme.

Le cahier des charges devient caduc a la date de la suppression de la zone(...). »
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Dispositions relevant des articles L. 411-1 et suants du Code de I'expropriation

En application des articles L. 411-1 et suivantsGhde de I'expropriation pour cause d'utilité
publique, les immeubles expropriés en vue d’opématidans les zones d’aménagement concerté
prévues a larticle L. 311-1 du Code de l'urbanispegivent étre cédés de gré a gré ou concedés
temporairement a des personnes de droit privé alralepublic sous condition que ces personnes
utilisent les Terrains cédés aux fins prescritasi@&ahier des Charges incluant les clauses types
prévues dans les annexes 1 a 5 du Code de I'exatioprpour cause d'utilité publique dans sa
rédaction postérieure a I'ordonnance n°2014-1346 davembre 2015.

Que les Terrains, objet de la présesgssion aient ou non été acquis paAMENAGEUR dans le
cadre d’'une procédure d’expropriation, le préseahi€ des Charges reprend les dispositions des
annexes precitéees.

Caractere obligatoire des dispositions du CCCT

* L’opposabilité des dispositions du CCCT

Conformément aux dispositions ci-dessus, le préG&ET, approuvé par le Préfet et ayant fait
I'objet des mesures de publicité mentionnées aspaditions de l'article D. 311-11-1 du Code de
'urbanisme, sera inséré ou annexé intégralementgsasoins du notaire ou de la partie la plus
diligente dans tout acte translatif de propriétélaeatif del’'Unité fonciere, qu'il s'agisse, soit
d’'une premiere cession ou location, soit de cessmnde locations successives pendant toute la
durée de réalisation deZaA\C.

» Documents obligatoires pris pour I'application du C CCT

Le CCCT tient compte des prescriptions résultaritageété préfectoral DCPPAT n°2021-80 en
date du 8 juin 2021 portant autorisation environnenentale pour I'aménagement de la ZAC

des Groues au titre de la loi sur I'eau et les mdéux aquatiques qui impose tant a
'AMENAGEUR qu’au BENEFICIAIRE des prescriptions environnementales a respecter en
phase chantier comme en phase exploitation

Les documents suivants ont été élaborés pMENAGEUR en application du prése@CCT et
s'imposent aBENEFICIAIRE pour I'élaboration et la réalisation de son prajamobilier:

- Le cahier de limite de prestations techniques (CLPT) qui détaille les limites de prestations entre le
BENEFICIAIRE et ’AMENAGEU. Les raccordements prévisionnels aux réseaux seront annexés a ce
cahier de limites de prestations les documents suivants, au plus tard pour le dép6t du permis de
construire : plan de nivellement projeté, plan de principe des réseaux et raccordements.

- Le cahier de prescriptions architecturales, urbanistiques et paysageres (CPAUP) qui impose au
BENEFICIAIRE les prescriptions architecturales et urbanistiques a respecter pour I’élaboration et la
réalisation de son PROJET IMMOBILIER.

- Le cahier de prescriptions environnementales et de développement durable (CPEDD) qui impose
au BENEFICIAIRE le niveau de performance environnementale & respecter pour I’élaboration et la

réalisation de son PROJET IMMOBILIER.

- Lafiche de lot urbaine et la fiche de lot technique.
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Le BENEFICIAIRE devra entreprendre ses études et réaliser somapnaoge de construction en
cohérence avec ces documents et les plans. Emybarti il devra respecter les cotes de seuil
indiquées sur le plan de nivellement et, entre déies, la géographie de I'espace public.

Les plans visés ci-dessus pourront faire I'objefjustement paf AMENAGEUR en fonction de
'avancement des études d’espaces publics, en tatioa avec |SENEFICIAIRE .

Le BENEFICIAIRE sera tenu tant en phase chantier qu’en phaseietglo de sonrPROJET
IMMOBILIER , conformément aux dispositions tarété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du

8 juin 2021, de transmettre, dans les délais fixés par I'arggéfectoral, au service chargé de la
police de l'eau yosa.dile.sppe.drieat-if@developpement-durable.gduvles éléments listés dans l'arrété
préfectoral, en mettant obligatoirement en copigsRa Défense.

D - Durée du CCCT

Conformément aux dispositions de l'article L. 31th6 Code de I'Urbanisme, les dispositions du
présentCahier des Chargessont imposées aBENEFICIAIRE pendant toute la durée de la
réalisation de la ZAC.

Elles cesseront de lui étre opposables a la sugiprede la zone, exceptées les servitudes de toute
nature, qu’elles soient légales, conventionnellets,, grevantl'unité fonciere, qui resteront
applicables, selon leur nature, indépendammentékeptCahier des Charges.

E - Expiration ou transfert de la ZAC

La zone d’aménagement concertée est réalisée én dagcte palPARIS LA DEFENSE, ce
dernier étant a linitiative de la création de eeftAC. Il n’est donc pas titulaire d’'une concession
d’aménagement au sens du Code de I'urbanisme.

Néanmoins, SPARIS LA DEFENSE devait conclure une telle concession d’aménageaast un
aménageur, ce dernier serait substitué de pleih@RARIS LA DEFENSE dans tous les droits et
obligations résultant pour celui-ci du prés@athier des Chargessans que IBENEFICIAIRE

ait le droit de s’y opposer. A I'expiration de eettoncession pour quelque raison que ce soit,
I’ AMENAGEUR serait substitué de plein droit & cet aménadans tous les droits et obligations
résultant pour celui-ci du préseDahier des Chargessans que IBENEFICIAIRE ait le droit de

s’y opposer. Il en irait de méme en cas de trandietadite convention a une autre personne morale
de droit public ou privée chargée de 'aménagement.

F - Division des terrains de la ZAC
Lorsque des terrains sont divises paAMENAGEUR de la ZAC, c’est-a-dire lorsque
I’ AMENAGEUR cede lui-méme des terrains, ces divisions ne itoast pas de lotissement au

sens du Code de I'Urbanisme.

Pour toute autre division de terrain, les reglesnaatiere de lotissement s’appliqueront, sauf
exceptions prévues au Code de I'Urbanisme.
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TITRE |: PRESCRIPTIONS IMPOSEES EN VUE DU RESPECT DE
L’'UTILITE PUBLIQUE

ARTICLE 1 — OBJET DE LA CESSION ET PROGRAMME DE CON STRUCTION

La cession est consentie ACQUEREUR en vue de la construction dans les conditionsasi
au présen€CCCT de batiments a usage principal de logements,idigs artisanales non tertiaires
et de commerces. Un programme de construaienviron 20.053 m2 de Surface de Plancher
(SDP)est autorisé sur I'Unité fonciére, réparti commi¢ s
- 12.252 m? SDP a usage principal de logements, dont :
5.557 m” SDP destinés & du logement en accession libre ;
2.036 m? SDP destinés a du logement intermédiaire ;
. 4.659 m? SDP destinés a du logement locatif social (PLUS ou PLAI) ;
- 1.860m?SDP a usage principal de commerce (commerce de détail, restauration, activités de services) ;
- 5.496 m’SDP & usage principal d’activités artisanales et non tertiaires.
- 445 m? SDP d’équipement public.

Il est rappelé que tous les travaux et construstemrepris par IBENEFICIAIRE devront étre
conformes au PLU en vigueur a la date du dép6tasdsidr de permis de construire correspondant
ainsi qu’aux prescriptions du présé&dhier des Charges

ARTICLE 2 — DELAIS D’EXECUTION DES OUVRAGES A REALI SER

Le BENEFICIAIRE s’engage a:

0-1 Commencer sans délai les études de la totalité du programme autorisé sur I'unité fonciere ;

0-2 Déposer, dans les délais définis a la promesse de vente, un dossier recevable de demande de
permis de construire au sens du Code de I’'Urbanisme et, le cas échéant, de démolir. Les modalités
de mise au point de ces demandes sont définies a I'article 15 du  présent CCCT ;

0-3 Soumettre a I'approbation de ’AMENAGEUR, lors de la signature de I'acte authentique de vente,
un programme échelonné prévisionnel de réalisation, tel que défini a I'article 16.2.c ci-
dessous ;

0-4 Avoir démarré la construction du programme au plus tét dans le délai d’UN (1) mois suivant la
signature de I’Acte authentique de vente et avoir achevé la construction de la totalité du
programme dans le délai de TRENTE-SIX (36) mois a compter de la délivrance du récépissé de la
déclaration d’ouverture de chantier.

Il est précisé que AMENAGEUR pourra accorder des dérogations, dans des castiexoegls et

sur demande de IBENEFICIAIRE assortie des justifications requises. Ces délaisrrpnt
également étre prolongés dans les conditions @éfini’article ci-dessous.
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ARTICLE 3 — PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais fixés a k ARTICLE 2 »ci-dessus seront, si leur inobservation est dule éas de force
majeure ou a une cause légitime de suspensionldie g®longés d’'une durée égale a celle durant
laquellele BENEFICIAIRE a été dans I'impossibilité de réaliser ses ohibgest La preuve de la
force majeure ou a une cause légitime de suspedsiai¢lai et de la durée de 'empéchement est a
la charge dBENEFICIAIRE .

Les causes légitimes de suspension de délai s@uispes dans la promesse de vente entre
TAMENAGEUR et IeBENEFICIAIRE .

ARTICLE 4 — RESOLUTION EN CAS D'INOBSERVATION DES D ELAIS

Sans préjudice de I'application des dispositiorns aigiclesc ARTICLE 12 » et« ARTICLE 19 »
ci-dessous, et, le cas échéant, des clauses mssduprévues dans la Promesse de Vente, la
présentecessionpourra étre résolue par décision d@®MENAGEUR , notifiée par acte d’huissier,
en cas d’inobservation d’'un des délais fixds @ ARTICLE 2 »ci-dessus, le cas échéant prorogé
dans les conditions fixées parl’ARTICLE 3» des présentes.

La cession pourra également étre résolue par déacidé TAMENAGEUR, notifiée par acte
d’huissier, en cas de non-paiement de I'une quelgenles fractions du prix a son échéance.

Dans tous les cas, la résolution n’interviendraJdu(1) MOIS aprés une mise en demeure notifiée
par acte extrajudiciaire, restée sans effet.

L’ ACQUEREUR aura droit, en contrepartie, a une indemnité deluéion qui sera calculée ainsi
qu'il suit :

» Silarésolution intervient avant le commencementadis travaux, I'indemnité sera égale au
prix de cession hors taxes ou le cas échéant, gaée du prix effectivement payeée,
déduction faite du montant du préjudice subi pAMENAGEUR , lequel sera réputé ne
pas étre inférieur & 10% du prix de cession hotestaCe prix, en cas d’indexation, sera
réputé égal a la somme des versements déja effeatleédate de la résolution, augmentée
d’'une somme égale au solde restant dd, apres applic ce solde du dernier indice connu
guinze jours avant la date de la résolution.

* Si la résolution intervient aprés le commencemess tlavaux, I'indemnité ci-dessus est
augmentée d'une somme égale au montant de la plus-\apportée par les travaux
régulierement réalisés, sans que cette somme piégmesser la valeur des matériaux et le
colt de la main d’'ceuvre utilisée. Le cas échédntdeimnité sera diminuée de la moins-
value due aux travaux exécutes.

La plus-value, ou la moins-value, sera fixée pae wexpertise contradictoire, I'expert de
I’AMENAGEUR étant I’Administration des Domaines, celui ddCQUEREUR pouvant,
s’il ne pourvoit pas a sa deésignation, étre deésidjioffice par le Président du Tribunal
compétent.
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En cas de désaccord entre les experts, un tieriseasera désigné par le Président du Tribunal
compétent du lieu de 'immeuble a la requéte dg pliligent des experts ou des patrties.

Tous les frais seront a la charge FRdQUEREUR.

Les privileges et hypotheques ayant grevé I'immeuwli chef de ACQUEREUR défaillant seront
reportés sur I'indemnité de résolution dans lesddmms fixées a l'article L. 411-4 du Code de
I'Expropriation.

ARTICLE 5 — VENTE, LOCATION, PARTAGE DE L'UNITE FON CIERE
5.1 Principe

Les actes de vente, de partage, ou de concessumag#, etc., qui seraient consentis par le
BENEFICIAIRE ou ses ayants cause en meéconnaissance des imbeglictestrictions, ou
obligations stipulées au prés&@€CT seraient nuls et de nul effet.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un dé¢aCINQ (5) ANS a compter de l'acte par
' AMENAGEUR ou, a défaut, par le Préfet du Département, segjsdice, le cas échéant, des
réparations civiles.

5.2 Vente

Il est interdit auBENEFICIAIRE de mettre en vente tout ou partie des flots qustuit cédés
avant I'achevement de la totalité des constructipreyues sans en avoir, au moifrROIS (3)
MOIS a l'avance, avisé RAMENAGEUR . Celui-ci pourra exiger, soit que l@grrains lui soient
rétrocédeés, soit qu’ils soient vendus a un acquegieé ou désigne par lui.

Les dispositions du présent article ne sont palcaytes en cas de mise en copropriété des locaux
dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, nicas de vente d’'immeuble a construire (ventes a
terme ou ventes en I'état futur d’achevement) @hee la loi du 3 janvier 1967 (articles 1601-1 et
suivants du Code civil) et textes subséquents.

5.3 Location

Il est également interdit aBENEFICIAIRE de consentir a qui que ce soit, un droit méme
précaire, sur tout ou partie déerrains tant qu’ils n‘auront pas recu I'affectation préveesans
avoir, au préalable, obtenu I'agrément deMENAGEUR hormis les cas de baux sur immeubles a
construire.

5.4 Commerces, services, activités non-tertiaires e  t activités artisanales

a) Cohérence de l'offre commerciale, de service, d’activités non-tertiaires et d’activités
artisanales, comité de coordination et association des commergants

Il est rappelé que la programmation et un schénrapthintation des commerces a I'échelle de
'ensemble du secteur de la Z.A.C sont annexésadsion
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En outre, un Comité de Coordination sera crééorggant '’Aménageur, la Ville de Nanterre, les
propriétaires et gestionnaires des locaux commexcide service, d'activités non-tertiaires et
d’activités artisanales du secteur de la ZAC.

L'objectif de ce Comité de Coordination est notamiede garantir la qualité, la cohérence et
I'hnomogénéité de I'offre commerciale, ainsi qusifnalétique correspondante.

Cet objectif pourra évoluer en fonction des progras de construction, des données économiques
et du développement de la demande du quartier lata@emmune de Nanterre.

Le BENEFICIAIRE et ses ayants causes s'engagent a participer ®@ro@éCdont I'entrée en
vigueur devra intervenir au plus tard a la livraistu Programme Immobilier.

Le BENEFICIAIRE devra en outre instituer une association de comemésgdestinée a organiser
'animation commerciale du secteur de la ZAC. llpwsera a ses ayants causes, par le biais des
baux commerciaux, de participer a cette association

b) Commercialisation des locaux de commerces, de service, d’activités non-tertiaires et
d’activités artisanales du programme de construction

Le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle et sous son entiésponsabilit¢ de la
commercialisation des locaux commerciaux compmsda Programme de construction.

Cette commercialisation devra se faire :

en cohérence avec la programmation et le schéma d’implantation annexés a la cession ;

en tenant compte des contraintes et spécificités du site et du programme de construction ;

en veillant a assurer une unicité de gestion de I'offre commerciale, de service, d’activités non-tertiaires
et d’activités artisanales.

Dans un délai deCINQ (5) ans a compter de la date du dépbt de la déclaratitestant
lachevement et la conformité des travaux (DAACT@sdlocaux commerciaux, de service,
d’activités non-tertiaires et d’activités artisamlcompris dans le programme de construction, le
BENEFICIAIRE aura I'obligation de soumettre & 'agrément’dMENAGEUR toute personne,
physique ou morale, a laquelle il entend cédetdesux étant précisé que BENEFICIAIRE ne
pourra morceler ces locaux (scission des surfacggspondantes en plusieurs parties, vendues a
plusieurs entités distinctes) sans accord expréSAMENAGEUR . Cette demande d’agrément
devra étre assortie de toutes les précisions wilete preneur et son activité, et de I'engagerdent

ce preneur de respecter les obligations définigS@QAT et a lacession

L'AMENAGEUR disposera d’'un délai dEROIS (3) semaines a réception de toute demande,

pour donner son agrément sur l'acquéreur ou BaiBur pressentis, faute de quoi celui-ci sera
réputé acquis. La réponse HAMENAGEUR sera donnée en concertation avec la Ville de
Nanterre.

De plus, dans un délai d&NQ (5) ans a compter de la date du dépét de la déclaratimstant
lachévement et la conformité des travaux (DAACTY grogramme de construction, le
BENEFICIAIRE aura I'obligation de soumettre & 'agrément’dMENAGEUR toute personne,
physique ou morale, pressentie comme utilisatewredelocaux. Cette demande d’agrément devra
étre assortie de toutes les précisions utiles 'stiidateur et son projet (activité, surface, loye
envisages).
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L'AMENAGEUR disposera d’'un délai dEROIS (3) semaines a réception de toute demande,

pour donner son agrément sur l'acquéreur ou laiBur pressentis, faute de quoi celui-ci sera
réputé acquis. La réponse HAMENAGEUR sera donnée en concertation avec la Ville de
Nanterre.

Enfin, dans le cas o BENEFICIAIRE donnerait en gestion ces locaux dans un dél&Ite)

(5) ansa compter de la date du dép6t de la déclaratiestant 'achévement et la conformité des
travaux (DAACT) du programme de construction, cengk aura l'obligation de soumettre le/les
gestionnaires-utilisateurs pressenti(s) a 'agréarde”AMENAGEUR, étant précisé qu’en pareille
hypothése,le BENEFICIAIRE s'oblige a Iui confier la gestion de I'ensembles decaux
commerciaux, de services, d’activités non-tertgmiet d'activités artisanales. Cette demande
d’agrément devra étre assortie de toutes les poésisitiles sur I'utilisateur et son projet (adtvi
surface, loyer envisagés). En pareille hypothésgeéwent)e BENEFICIAIRE s'oblige a reporter
au gestionnaire pressenti, si ce dernier a marmlat procéder a la commercialisation des locaux
commerciaux, de services, d'activités non-tertgilt d’activités artisanales, I'obligation de
soumettre les utilisateurs pressentis des locamxarciaux a I'agrément dGAMENAGEUR
selon les modalités ci-avant prévues.

L’ AMENAGEUR disposera d’'un délai dEROIS (3) semaines a réception de toute demande,
pour donner son agrément sur le gestionnaire-atiélis pressenti, faute de quoi celui-ci sera réputé
acquis. La réponse du Vendeur sera donnée en tatimeravec la Ville de Nanterre.

Le BENEFICIAIRE rapportera littéralement aux actes de vente quéhdra a consentir les
obligations susmentionnées et a imposer a sesaamugreurs qu'ils s’'obligent (i) a les respecter et
(i) a en imposer a leur tour le respect a leugpps sous-acquéreurs, jusqu’a I'expiration d’'un
délai decing (5) ansa compter de la date du dépébt de la déclarati@stant 'achévement et la
conformité des travaux (DAACT) du programme de tasion.

5.5 Stationnement

c) Obligation de mutualisation des places de stationnement

L’AMENAGEUR , en concertation avec la Ville de Nanterre sutetgitoire de laquelle le projet
immobilier se situe, a la volonté de mettre en@lace politique vertueuse des déplacements et de
maitrise de la mobilité, dans l'esprit des objectlé développement durable tels qu'ils résultent
notamment de la loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010.

C’est pourquoi, a I'échelle du secteur de la ZRBENEFICIAIRE s’engage sur la mutualisation
des places de stationnement du Programme de Cchistru

La programmation (dimensionnement) et le fonctioneet (foisonnement, conditions d’ouverture
au public, horaires et tarifs) de ce parking muséasont décrits en annexe &éssion

d) Cohérence de I'offre de stationnement

Afin de garantir la cohérence de l'offre de statiement a I'échelle de I'ensemble des programmes

immobiliers développés sur les lots, BENEFICIAIRE s’oblige & maintenir l'unicité de la
propriété et de la gestion du parking mutualisé retspecter les dispositions suivantes.
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e) Commercialisation des stationnements mutualisés liés au programme de construction

Dans un délai d€INQ (5) ans suivant I'achévement des stationnements mutuatiségpris dans

le programme de construction,B&ENEFICIAIRE aura I'obligation de soumettre & 'agrément de
TAMENAGEUR toute personne, physique ou morale, a laquediaténd céder les stationnements
mutualisés liés au programme de construction giadtisé qude BENEFICIAIRE ne pourra
morceler ces stationnements mutualisés (scissisrsuldaces correspondantes en plusieurs parties,
vendues a plusieurs entités distinctes) sans acexpces dd’AMENAGEUR . Cette demande
d’agrément devra étre assortie de toutes les jpwésisitiles sur le preneur et son activité, et de
'engagement de ce preneur de respecter les obingatiéfinies alCCCT et a lacession

De plus, dans un délai deINQ (5) ans suivant 'achévement des stationnements mutualisés
compris dans le programme de constructioBENEFICIAIRE aura I'obligation de soumettre a
lagrément de TAMENAGEUR toute personne, physique ou morale, pressentiemeom
gestionnaire de ces stationnements mutualiség, @técisé quée BENEFICIAIRE s’oblige a lui
confier la gestion de I'ensemble des emplacemeatstationnement mutualisés. Cette demande
d’agrément devra étre assortie de toutes les jwasisitiles sur le gestionnaire et son activiténd’
plan de développement établi par ce dernier, gusid’un engagement de sa part de respecter les
modalités de fonctionnement décrites adasion

L'AMENAGEUR disposera d’'un délai dEROIS (3) semaines a réception de toute demande,
pour donner son agrément sur I'acquéreur ou leayestire pressentis, faute de quoi celui-ci sera
réputé acquis. La réponse HAMENAGEUR sera donnée en concertation avec la Ville de
Nanterre.

ARTICLE 6 — OBLIGATION DE MAINTENIR L'AFFECTATION P REVUE APRES
LA REALISATION DES TRAVAUX

Aprés achévement des travaux BENEFICIAIRE sera tenu de ne pas modifier I'affectation du
batiment, telle que définie a I'article 1 @CCT, sans en avoir avisSCAMENAGEUR au moins
DEUX (2) MOIS a l'avance, et ceci pendant toute la durée d\l@.Z

L’ AMENAGEUR pourra, jusqu’a I'expiration de ce délai @UX (2) MOIS, exiger que le
changement d’affectation soit différé pour une duléSIX (6) MOIS et ne soit effectué que si,
durant ce dernier délai, il n'a pu étre trouvé eguereur pour I'ensemble du fonds s’engageant a
maintenir I'affectation, le prix d’acquisition étarixé, a défaut d’'accord amiable, par voie
d’expertise contradictoire. Chaque partie désigneexpert, sauf, en cas de carence de l'une des
parties, a ce que l'expert soit désigné en réfa@rélg Président du Tribunal compétent saisi par
'autre partie. En cas de désaccord entre les &xpan tiers expert sera désigné, a la requéta de |
partie la plus diligente, par le Président du Tmdlucompétent, dans les conditions précisées ci-
dessus.
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TITRE Il : DROITS ET OBLIGATIONS DES PARTIES AUCCC T
A. Obligations de ’Aménageur

ARTICLE 7 — ROLE DE L'AMENAGEUR

L’ AMENAGEUR exécutera, conformément guan local durbanisme (PLU) au dossier
réalisation, au programme des équipements publics (PEP)e cas échéant modifiéainsi qu'a
larrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202 portant sur ['autorisation
environnementale de la ZAC des Grouestous les ouvrages de voirie, de réseaux et
d’aménagement des espaces publics destinés doit iadrporés au domaine des collectivités, soit
a étre remis aux organismes concessionnaires.

ARTICLE 8 - MESURES DE POLICE, REGLEMENTATION DE LA
CIRCULATION, ENTRETIEN DES VOIES, PLACES, ESPACES V ERTS ET

ESPACES LIBRES PUBLICS
8.1 Utilisation

Jusqu'a leur remise technique aux collectivités ceorees, les voies, places et aires de
stationnement limitrophes de l'unité fonciére estdees a étre incorporées au domaine public
pourront étre affectés a lI'usage public, sous wesde la prise en compte des nécessités engendrées
par le chantier duBENEFICIAIRE . Celui-ci aura, sur ces emprises, les droits de, joe vue et
d’issue, comme sur des terrains publics régulientriasses.

Toutefois, AMENAGEUR pourra:

1. Placer a tels endroits qu’il jugera a propos, tpamneaux de signalisation, poteaux
indicateurs, candélabres, bornes, postes de tramafion, arréts d’autobus, bancs publics
etc., en respectant les dispositions Iégales, deéchéant en concertation avec la ville de
Nanterre ;

2. Interdire ou limiter pour le public ou BENEFICIAIRE , sur tout ou partie de ses terrains
ou terrains alentour la circulation ou le stationeat des véhicules selon les regles qui lui
apparaitront les plus aptes a une desserte suffidaria ZAC.

Dés leur ouverture au public, les pouvoirs de pokeront assurés par la personne publique
compétente, conformément aux dispositions légales.

8.2 Entretien

Jusqu’a leur remise technique aux collectivitésceomées, I'entretien des terrains ci-dessus évoqué
est assuré partAMENAGEUR .
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Des leur remise a la collectivité publique intééesscelle-ci en assurera I'entretien. Des lors, en
application de hrrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 2021 toutes mesures
conservatoires devront étre prises par la collgétsoncernée pour limiter lors de I'entretien @s c
espaces (voies, places, espaces verts et espaassdublics) les impacts sur I'eau et les milieux
aguatiques.

Un cahier de suivi de I'exploitation de ces espatmga étre établi par la collectivité concernée. C
cahier devra étre tenu a la disposition du sert@Ege de la police de I'eau.

Il est en outre précisé que, conformément aux dispas de laCharte des Chantiers a Faibles
Nuisances(ci-apresCCFN), et dans le cadre de la réalisation de son ple@ENEFICIAIRE a

une obligation de maintien en état de propretévdess ouvertes a la circulation aux abords de son
chantier.

ARTICLE 9 - DELIMITATION DE L'UNITE FONCIERE

L’ AMENAGEUR procede, a ses frais et charge, a I'implantatierbdrnes de délimitation de
l'unité fonciére, préalablement a 'acte de ve@enformément aux dispositions de l'article L 111-
5-3 du Code de I'Urbanisme, le descriptif du terreésulte de cette implantation des limites de
l'unité fonciere, et mention en sera faite dangd'ale vente.

La réception de cette implantation fera Il'objet m'uproces-verbal a signer entre le
BENEFICIAIRE
I’ AMENAGEUR et le géometre qui aura effectué ledit bornage.

Le BENEFICIAIRE aura, dés lors, la responsabilité de la conservakis bornes réceptionnées et
de l'implantation de ses constructions par rappocelles-ci et au nivellement futur des espaces
publics, suivant les dispositions de IARTICLE 16».

ARTICLE 10 - DESSERTE DE L'UNITE FONCIERE

L’ AMENAGEUR s’engage a exécuter la desserte de l'unité fomaans les conditions prévues
au Cahier de limite des prestations techniques (CLPT)L'étude et la réalisation de cette desserte
sont assurées et coordonnées pAMENAGEUR , & ses frais, dans des délais compatibles avec la
mise en service du batiment dBENEFICIAIRE , et sous réserve du respect par le
BENEFICIAIRE des obligations & sa charge. Cahier de phasage prévisionnelgétabli par

I’ AMENAGEUR en vue de l'acte de vente, définit les dates ddisation de cette desserte, en
fonction des dates de libération d’emprises annempéar IBENEFICIAIRE |

Il est précisé que AMENAGEUR réalise en maitrise d’ouvrage directe les esppabtics de
voirie, I'assainissement et le génie civil des aésede télécommunications (chambres de tirage,
fourreaux) |l fait réaliser par voie de convention le rése&ad potable et le réseau électrique par
les concessionnaires sous réserve que les besoBENEFICIAIRE aient été exprimés de fagon
exhaustive.

Les raccordements en électricité des postes debdisbn publique et des postes abonnés sont
réalisés suivant le niveau de sécurisation de epté&r ENEDIS, soit I'adduction en double
dérivation depuis un poste source unique. Les nxel@ sécurisation supérieurs sont a la charge du
BENEFICIAIRE .
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Les réseaux de gaz et de télécommunications (fémie givil visé ci-dessus) relevent uniquement
des relations commerciales entr@8IENEFICIAIRE et les concessionnaires, et ne sont pas pris en
charge par AMENAGEUR .

ARTICLE 11 - MODALITES D’EXECUTION DE LA DESSERTE D E L'UNITE

FONCIERE
11.1 Cahier de phasage prévisionnel

Le Cahier de phasage prévisionnedst établi pat AMENAGEUR en vue de l'acte de vente, en
prenant en compte le programme échelonné prévisiode réalisation dBBENEFICIAIRE
mentionné a I' ARTICLE 2» ainsi que les contraintes d’organisation du tieaie desserte de
I'unité fonciere. CeCahier de Phasage prévisionngbrécise notamment les dates de restitution a
I’ AMENAGEUR des emprises mises a disposition BENEFICIAIRE en application de
'« ARTICLE 16 »

Par la suite, les parties conviennent de se rerarodans le cadre de réunions de coordination,
autant de fois que de besoin, pour mettre au gemtadaptations techniques qui s’avéreraient
nécessaires.

Toute modification de planning impactantGahier de phasage prévisionnehécessite un accord
expres des deux parties (écrit et daté). En caxaord, le planning concerné est réactualisé par la
partie la plus diligente puis transmis a l'autretigapour validation expresse sous huitaine. En cas
de désaccord, ou d’absence de validation expreass l&s délais, les dates contenues dans le
planning précédent demeurent applicables.

Toute validation des décisions prise dans le cdégeréunions de coordination fait I'objet d’'un
accord expres de la part BGMENAGEUR .

L’'accord exprés s’entend d’'un accord écrit et dagéCahier de phasage prévisionnegst mis a
jour parlAMENAGEUR en fonction des décisions prises en réunion dedawation.

11.2 Desserte en voirie

L’acces direct d'unité fonciere se fera par des espaces publics existants, régsabu par les
nouveaux espaces publics, tels que prévus au ddssiéalisation de la ZAC. Il est précisé que ces
ameénagements pourront étre réalisés progressivelisues direct d'unité fonciere se faisant
alors dans un premier temps par de la voirie pomnas
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ARTICLE 12 - SANCTIONS DE L’INEXECUTION CONTRACTUEL LE DES
OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

En cas d'inobservation partAMENAGEUR de ses obligations contractuelles citées ci-desgus
sous réserve de la force majeure ou de I'inexéeuipar leBENEFICIAIRE , de I'une de ses
obligations contractuelles ayant empéché le respmut TAMENAGEUR, de ses obligations
contractuelles, et aprés une mise en demeure édradAMENAGEUR , par leBENEFICIAIRE

dans la forme d’un courrier recommandé avec avigdeption postal resté sans effet a I'expiration
d’un délai deUN (1) MOIS a compter de sa réceptida BENEFICIAIRE sera autorisé, sur les
emprises mises a sa disposition et qui n'ont pasatactere de dépendances du domaine public, a
exécuter lui-méme les travaux provisoires de dessdrd’accessibilité nécessaires a la réalisation
du programme autorisé. Ces travaux seront exeautéfais de AMENAGEUR .

Dans ce cas, IBENEFICIAIRE s’oblige & lui fournir, pour information, tous de\et factures. A
cet égard, si les emprises des ouvrages de raccendeu de voirie dépendent du domaine privé
ou public de la collectivité, IBENEFICIAIRE s'oblige & obtenir, de ladite collectivité, tout
accord, permission de voirie ou autorisation d’@ation domaniale.

Le tout sans préjudice du droit ENEFICIAIRE d'obtenir des dommages et intéréts pour
réparer le préjudice subi.

B - Obligations du bénéficiaire
ARTICLE 13 - RESPECT DES DOCUMENTS APPLICABLES

Le PLU définit de maniére réglementaire les grandes $igie I'organisation urbaine recherchée.
Le dossier de réalisation de la ZAC présente lesnagements prévus sur le secteur. Le dossier de
réalisation de la Z.A.C et le Cahier de PrescrnidArchitecturales Urbaines et Paysageres
(CPAUP) présentent les aménagements prévus sur le settePEDD et la fiche de lot
définissent en détail les prescriptions relativégrité fonciere.

En cas de contradiction entre les documents citaas, les dispositions du PLU s’appliqueront.

Si TAMENAGEUR est le bénéficiaire dieautorisation environnementale accordée par arrété
préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202lle BENEFICIAIRE , et tout assujetti au présent
CCCT, qu'il soit propriétaire, acquéreur, sous-agqur, constructeur, cessionnaire, ayant droit ou
ayant cause, etc., devront impérativement se cordioaux prescriptions dudit arrété préfectoral.

Le BENEFICIAIRE s’engage a respecter 'ensemble de ces documents, tant pour I'élaboration de son projet
gue pour sa réalisation ou encore I'exploitation des ouvrages a créer, leur entretien, la maintenance, etc.
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ARTICLE 14 - SERVITUDES
Les servitudes générales et particulieres sonhiééfidans I'acte de vente.

L’ ACQUEREUR ne pourra s’opposer a I'apposition, dans l'int@@&téral, de plaques de voirie de
signalisation, candélabres et autres, a la dematalela Ville ou de AMENAGEUR,
conformément aux dispositions des reglements ameuig sans qu’aucune indemnité ne puisse lui
étre due a ce titre.

ARTICLE 15 - PRESCRIPTIONS URBAINES ET ARCHITECTURA LES
15.1 Respect de I'unité architecturale

Le BENEFICIAIRE édifiant des batiments dans une opération quidisecréation d'un ensemble
architectural coordonné, il doit établir son pra@atliaison étroite avecCAMENAGEUR .

Le BENEFICIAIRE devra donc respecter et faire respecter, par saéras d'ceuvre, les
prescriptions de AMENAGEUR relevant de ses prérogatives (CPAUP, CPEDD, aé@sPg et
PC) dont il accepte I'intervention. Afin d’assutemité architecturale de I'ensemble de I'opération

' AMENAGEUR devra donner son accord sur la disposition destagtions prévues par le
maitre d’ceuvre, sur le traitement et les couleersedrs facades, et plus généralement sur ce qui
concerne l'aspect des batiments, ainsi que san&nagements extérieurs. BENEFICIAIRE et

ses maitres d’ceuvre, devront donc se mettre erontappec IAMENAGEUR dés les premiéres
études, afin de mener a bien leur projet dans leslemres conditions. La responsabilité de
I’AMENAGEUR ne sera en aucun cas engagée du fait du préseld.ar

a) Soumission préalable des autorisations de construire et/ou de démolir et leur(s)
modificatif(s)

Tout dossier d'autorisation de construire ou de algnen ce compris les demandes modificatives)
déposé par IBENEFICIAIRE pour la réalisation ou dans le cadre de I'exéoutie sorPROJET
IMMOBILIER sera soumis préalablement AMENAGEUR pour avis de deépoét officiel en
mairie.

Le BENEFICIAIRE communiquera & AMENAGEUR les piéces du dossier de la demande
d’autorisation de construire et /ou de démolir audt & mesure de leur confection. Il remettra a
I’AMENAGEUR un dossier final complet de la demande en un elkerap AMENAGEUR

fera connaitre aBENEFICIAIRE son avis favorable ou défavorable, assorti ou c@méserve,

sur le dossier dans un délaiQ&INZE (15) JOURS ouvrés de la date de remise. Passé ce délai et
faute de réponse dAMENAGEUR , 'avis favorable de ce dernier sera réputé acquis

Cet avis, sera donné notamment au regard des iptemts duPLU, du CPAUP, du Guide de
Conception Architectural et duCPEDD.

En conséquence, cet avis ne peut étre assimiléeaautorisation de dépodt de l'autorisation de

construire ou de démolir d’'une part, a une instoucpréalable de cette derniére d’autre part, et,
enfin, ne saurait en aucun cas engager la respbtésdb 'AMENAGEUR .
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Pour rendre son avisAMENAGEUR pourra se faire communiquer parBENEFICIAIRE tous
plans et documents de détail nécessaire.
Toute modification ultérieure devra préalablemeceroir 'accord de AMENAGEUR .

b) Dépét des dossiers d’autorisation de construire ou démolir

Une fois 'avis de IAMENAGEUR délivré, leBENEFICIAIRE pourra déposer son dossier en
mairie apres avoir, le cas échéant, modifié sorsidopour tenir compte des observations émises
par TAMENAGEUR .

Une reunion préalable sera organisée pAMENAGEUR afin de présenter le projet du
BENEFICIAIRE au Maire et aux services de la Ville.

Le BENEFICIAIRE fera son affaire du dépét d’'un nombre suffisamixdmplaires du dossier, et
réservera deux copies du dossier définitif "MMENAGEUR qu'il lui adressera soukb jours, a
compter du dép6t en mairie, accompagné d’'un CDI®@WEB comprenant les fichiers en version
Autocad 2007 ® ou version inférieure et PDF powr d®cuments graphiques, et PDF pour les
pieces écrites du dossier AMENAGEUR transmettra a la Ville son avis sur le dossierndép

Une procédure identique a celle décrite ci-avasra snise en ceuvre dans I'hypothese d’'un permis
de construire modificatif.

c) Instruction des autorisations de construire ou de démolir

Le BENEFICIAIRE tiendra informé IAMENAGEUR de l'instruction de son dossier.
d) Visite des lieux et suivi du chantier

Le BENEFICIAIRE devra fixer un rendez-vous en accord aveMENAGEUR et la Ville afin

de faire valider les choix de matériaux et ddeans de facade par des échantillons, réalisésun s
ou a proximité du chantier. Ce rendez-vous devrdes@& au plus tard a la fin de la phase
terrassements afin de permettre la prise en couggeremarques éventuelles de la Ville et de
I’ AMENAGEUR . Les échantillons devront étre assemblés sousefoden prototype afin de
matérialiser le plus fidelement possible les fagagsultant du permis de construire en vigueur.

Afin de permettre & AMENAGEUR de vérifier le respect, par IBENEFICIAIRE , des
prescriptions architecturales et urbanistiguesjaraier s’engage a faciliter, sur son terrainpet t

au long du chantier, toutes visites du personndl AIENAGEUR ou de personnes mandatées
par lui, sous réserve d’'un préavis de 48 heuressDEs mémes conditions, il S’engage a permettre
a 'TAMENAGEUR d’assurer une ou plusieurs visites décidées dansatire des réunions de
coordination prévues a I' ARTICLE 11».

15.2 Reconstruction totale ou partielle des constru ctions ou ouvrages

En cas de destruction totale ou partielle des coctsdns ou ouvrages si BENEFICIAIRE
décide de reconstruire a lidentique, il en inform& AMENAGEUR. Dans le cas inverse, il
soumettra son projet a I'autorisation préalablé AMENAGEUR.

74



Le propriétaire désireux de reconstruire totalenzenpartiellementera son affaire personnelle de
toutes autorisations administratives indispensables acquisition de tous droits immobiliers, ains
gue de I'obtention de toutes servitudes supplénrestgqui lui seraient nécessaires.

15.3 Prescriptions techniques particuliéres

Pour le dimensionnement du gros ceuvre des murphgéigues de ses constructions, le
BENEFICIAIRE doit prévoir la reprise des poussées des terregrdeture des espaces publics,
notamment lorsque, compte tenu du projet généraiwdlement, ces espaces publics sont créés en
remblai.

ARTICLE 16 - TRAVAUX A REALISER PAR LE BENEFICIAIRE
16.1 Définition des travaux incombant au BENEFICIAI RE

a) Prescriptions générales

Le BENEFICIAIRE a en charge la réalisation du programme de canitrudéfini a I'article 1, en
cohérence avec les travaux réalises pAMENAGEUR définis a I' «</ARTICLE 7» et a I
«ARTICLE 10». En particulier, IBENEFICIAIRE devra respecter le nivellement des espaces
publics visé a I’ ARTICLE C» et a I’ <ARTICLE 18 ».

Le BENEFICIAIRE a en charge la réalisation des ouvrages spécifigsés alCLPT.

Le BENEFICIAIRE a également en charge la mise en ceuvre et I'mmirele tout dispositif
destiné a protéger ses infrastructures des eanfilttiEtion venant des volumes publics.

Le BENEFICIAIRE a de plus en charge les réseaux a partir desdsedarbranchements réalisés
en limite de propriété (les limites de prestati@exactes sont précisées, pour chaque réseau, au
Cahier de limite de prestations techniques (CLPT) Il devra se raccorder a ses frais sur les
canalisations d’eau, délectricité, d’égouts, dez gle cas écheéant), etc., réalisés par
I’ AMENAGEUR ou le Concessionnaire Ce raccordement devra se faire conformément ks p
d’exécution validés parAMENAGEUR et, selon les cas, par le fermier ou le conceasioa de
chaque réseau.

Il fera son affaire personnelle de tous contratbeinnements a passer avec les concessionnaires ou
services publics.

En patrticulier, en cas d’installation spécifiques dmncessionnaires et a réaliser a l'intérieur du
batiment duBENEFICIAIRE , ce dernier a la charge de la réalisation et éiguipement de ces
locaux, de leur conformité aux prescriptions etnmes en vigueur, et du respect des procédures
imposées par chaque concessionnaire ou servic& gunbtamment pour les poste transformateur
HT, installations télécoms, etc.).

Les lignes aériennes de quelque nature que ceaswst,que tout branchement aérien, sont interdits,
a I'exception de ceux temporaires rendus nécesspaeles besoins du chantier de construction du
BENEFICIAIRE . Il est précisé que ces branchements de chanti¢irgégralement a la charge du
BENEFICIAIRE , et devront étre réalisés conformémenCaT.
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b) Prescriptions liées aux carriéres

Les travaux de confortement du sous-sol et de ot sont réalisés conformément aux Notices
Techniques de I'Inspection Générale des Carri@aS)(et notamment celle du 6 janvier 2003, aux
Documents techniques unifiés et aux Cahiers desettechniques générales en vigueur.

Si des injections gravitaire, clavage et traitemées fontis, préalables a la mise en ceuvre de
fondations profondes sont réalisés, des contréigsureux sont effectués suivant la notice

technique de I'lGC du 6 janvier 2003 et par un gébhicien indépendant de I'entreprise ayant
réalisé ces travaux.

Les dossiers de récolement des travaux sont transomformément aux notices citées ci-avant a
I'lGC de Paris et a la ville de Nanterre.

Conformément aux dispositions Harrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202, le
BENEFICIAIRE devra transmettre, dans les délais fixés paréarpréfectoral, au service chargé
de la police de I'eauudsa.dile.sppe.drieat-if@developpement-durable.adules éléments listés dans l'arrété
préfectoral, en mettant obligatoirement en copigsRa Défense.

16.2 Conditions d’exécution des travaux incombant a u BENEFICIAIRE

a) Préliminaire a I’exécution des travaux

En application des dispositions tarrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202, le
BENEFICIAIRE devra transmettre SAMENAGEUR , avant le démarrage des travaux, une note
présentant la description définitive des ouvragéssgront réalisés, dans les délais et les comditio
fixés par I'arrété préfectoral.

Cette note inclut notamment un bilan des surfaggseiméabilisées avant et aprés aménagement
permettant de justifier de la réduction de cesamad. Elle présente également les dispositifs de
décantation et de filtration adaptés aux surfadesitzr.

b) Interface avec les infrastructures et ouvrages d’art publics

Le programme de construction BENEFICIAIRE est en interface forte avec les infrastructures et
ouvrages d’art publics, existants ou projetés. dagraintes générées par celles-ci sont listéks, a
cession.

Le BENEFICIAIRE devra en conséquence:
- prendre des que possible toutes les informationsssdires aupres AAMENAGEUR et
le cas échéant des futurs gestionnaires des owegespaces publics (Ville de Nanterre,

Conseil Départemental 92, SNCF réseau, Sociérdnd Paris, etc.) ;

- respecter dans ses études et au cours de sesxtilagaplans et prescriptions établis par
I’ AMENAGEUR et le cas échéant par les gestionnaires visésssiug;
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- procéder aux essais (stabilite, étanchéité) quinsetemandés parAMENAGEUR et le
cas échéant par les gestionnaires visés ci-dessus ;

- pour les ouvrages destinés a étre remiAMENAGEUR ou aux gestionnaires Visés ci-
dessus, procéder a une réception et une remiserdgri selon les modalités définies au
CLPT.

¢) Nature du sol

Le BENEFICIAIRE fait son affaire personnelle de la reconnaissaleselieux, sol et sous-sol. Sa
responsabilité sera, en la matiere, pleine et mntigotamment en ce qui concerne les sondages a
exécuter, les fondations a prévoir, et d'une mang¥nérale, la bonne tenue de ses batiments et
ouvrages. Il appartient aBENEFICIAIRE dexécuter les fouilles des batiments de son
programme, ainsi que les remblais nécessaire®walier a la décharge les terres excédentaires et
les gravois.

Conformément aux dispositions darrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202, le
BENEFICIAIRE devra transmettre, dans les délais fixés paréiarpréfectoral, au service chargé
de la police de I'eauudsa.dile.sppe.drieat-if@developpement-durable.gjules éléments liés aux forages en
phase chantier, notamment pour la réalisation deopnetres, listés dans l'arrété préfectoral, en
mettant obligatoirement en copie Paris La Défense.

d) Implantation du programme de construction

Le BENEFICIAIRE a la responsabilité de la conservation des bodeedélimitation de I'unité
fonciere implantées pafAMENAGEUR en application de larticle 9. Il a également la
responsabilité de I'implantation de son batimeat papport au nivellement futur des espaces
publics limitrophes, établi patAMENAGEUR en application de I'article C.

A cette fin,le BENEFICIAIRE fera procéder par un géométre expert, a sesdtaiarges, a un
piguetage lors des phases de la construction diéi@ntes pour I'implantation précise du batiment
par rapport a I'espace public. Ce piquetage dewveasdumis ¥AMENAGEUR pour validation.

De plus, il soumettra a la validation B&MENAGEUR son dossier VRD précisant ses cotes de
raccordement aux espaces publics, en applicatidrd&RTICLE 18».

e) Emprises de chantier
Les emprises de chantier BENEFICIAIRE pourront étre étendues au-dela des limites détéun
fonciere dans les conditions a définir dans uneseotion de mise a disposition de terrains, le cas

eéchéant avec I'accord des propriétaires et gesicgsde voirie concernés.

Sauf disposition contraire dGahier de phasage prévisionnelces emprises sont restituées au
moins six (6) mois avant la livraison des batiments
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f) Programme échelonné prévisionnel de réalisation

Afin de permettre a AMENAGEUR de respecter les délais de desserte des opérdtiosecteur,
le BENEFICIAIRE devra:

- Fournir a TAMENAGEUR, dans les conditions et délais définis a I’ « ARTICLE 18.1 » des présentes, un
dossier VRD,

- Préciser les dates :

De démarrage et d’achévement de son chantier, précisant la date d’ouverture au public des
programmes et de la commission de sécurité, avec I'accord préalable de TAMENAGEUR

Des raccordements et des branchements demandés,

De la libération des emprises nécessaires aux travaux de desserte de 'AMENAGEUR ou des
concessionnaires,

De I'exécution des remblais des sols,

De la livraison des dalles de couverture d’ouvrages avec protection d’étanchéité et permettant, au-
dessus, I'exécution d’ouvrages de voirie ou le traitement d’espaces publics,

De l'exécution des travaux d’aménagement extérieurs de son unité fonciere, et des clotures
permettant 'aménagement des espaces publics riverains.

- Avoir réalisé ses réseaux jusqu’en limite de propriété, six mois avant la date de mise en service des
batiments.

- Avoir libéré les sols extérieurs remblayés, ou les espaces sur dalle, et avoir mis a la disposition de
I’AMENAGEUR les locaux techniques et les espaces nécessaires au passage des réseaux, six mois avant
la date de mise en service des batiments.

Les dates ci-dessus devront étre en accord av€aheer de Phasageéventuellement mis a jour
dans les conditions prévues a IARTICLE 11.1» ci-dessus.

ARTICLE 17 — ORGANISATION DES CHANTIERS

L’'organisation et la gestion de chantier sont régarl’arrété préfectoral DCPPAT du 8 juin
2021 arrétant les prescriptions de l'autorisation envirmnementale de la ZAC des Grouest

par laCharte des Chantier a Faibles Nuisance€e cahier comporte les prescriptions a respecter
préalablement au démarrage du chantier (actiomsitetisations préalables) et tout au long de sa
mise en ceuvre.

Le BENEFICIAIRE s’engage expressément et sans réserve a respesigeux documents pour la
réalisation de son projet.

L’ AMENAGEUR velillera a I'organisation de 'activité des chansi dans le périmétre de la ZAC.
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Toutes les dispositions darrété préfectoral précité et duCCFN s’imposeront tant activement
gue passivement a tous les acquéreurs qui devesntépercuter intégralement a leurs maitres
d’ceuvre et aux entreprises chargées de la réalisdgés ouvrages. A cet égard, et conformément
aux dispositions dearrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202, le BENEFICIAIRE
devra transmettre, dans les délais fixés par tarpgéfectoral, au service chargé de la police de
'eau (uosa.dile.sppe.drieat-if@developpement-durable.gdules éléments relatifs aux chantiers garantiskant
respect des prescriptions listés dans l'arrétéeptéfal, en mettant obligatoirement en copie Paris
La Défense.

ARTICLE 18 — COORDINATION AVEC L’AMENAGEUR
18.1 Dossier VRD

Ce dossier projet, constitué palBENEFICIAIRE , est transmis aAMENAGEUR dans legdrois
(3) moissuivant I'obtention du permis de construire. lirqarend les éléments ci-dessous.

Il est précisé que ce dossier doit étre établi @méence avec les projets de VRD établis par
I’AMENAGEUR en application de I' ARTICLE C», et en liaison étroite aveAMENAGEUR .

a) Pour les voiries et aménagements du sol

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise les cotes finies des entrées des batiments
des acces et des dalles parkings (confirmationimisations mentionnées dans la demande de
permis de construire), en cohérence avec les projeVRD établis par AMENAGEUR et
notamment le plan de nivellement mentionné au peimocuments obligatoires pris pour
I'application des dispositions du CCCT », en pagkes$ présentes.

Il est expressément précisé quePROJET IMMOBILIER duBENEFICIAIRE devra respecter
les cotes de seuil indiquées sur le plan de nivelig et, entre deux cbtes, la géographie de I'espac
public.

b) Pour I'assainissement — eaux pluviales
i. Prescriptions générales
Il est précisé que I'assainissement est séparatif.

Les ouvrages lies @@ROJET IMMOBILIER doivent étre conforment aux dispositionsRiLl,

du réglement d’assainissementl@ T Paris Ouest La DéfensgEPT POLD) ainsi qu’'al’arrété
préfectoral DCPPAT du 8 juin 2021 fixant les prescriptions relatives a la conceptainau
dimensionnement des ouvrages de gestion des eawialpk afin d’éviter tout rejet au réseau
d’assainissement, et a minima d’infiltrer les 8miers millimétres de pluies en 24h.

Il est également rappelé queeur les terrains situés a l'intérieur du périmetle risques défini
par l'arrété du 7 aolt 1985, la gestion des eaumvfadles ne doit pas aggraver le risque de
mouvement de terrain. Dans ce périmetre, le rejetéseau des pluies courantes n’est envisagé
gu’en dernier recours apres que l'impossibilité tau dangerosité des autres techniques a été
déemontrée. Le cas échéant, le rejet des eaux pdgvee fait conformément aux modalités prévues
par les conventions de rejet des gestionnairesédeaux». (Arrété préfectoral DCPPAT du 8

juin 2021)
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Dans le cas ou les niveaux des constructions seraieles cotes telles que l'assainissement ne
pourrait se faire gravitairement sur le réseaujristallations de relevage ou toutes autres mesures
permettant d’assainir ces locaux, incomberaieniuskementau BENEFICIAIRE .

Le réseau public étant susceptible d’étre en chaefen les modes de rétention et de régulation
choisis, il sera prévu pale BENEFICIAIRE un dispositif anti-refoulement aux points de
raccordement.

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise :

. Les débits d’eaux pluviales et d’eaux usées des batiments et espaces extérieurs imperméabilisés afin
que soit vérifiée leur compatibilité avec les réseaux réalisés par TAMENAGEUR.
Les notes de calcul démontrant le respect des débits de rejet maximum autorisés par le PLU et le
CPEDD pour les eaux pluviales.
L'implantation des points de raccordement (fils d’eau) en coordonnées X, Y, Z dans le repére de la
ZAC ;
Les bilans des surfaces imperméabilisées avant et apres aménagement permettant de justifier de la
réduction de ces surfaces ;
Les dispositifs de décantation et de filtration adaptés aux surfaces a traiter.

En application déarrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 en date du §uin 2021, il est rappelé
gue les notices d’assainissement des permis ddrgwassont transmises BAMENAGEUR 2
(DEUX) mois avant le dép6t de la demande de permis deraime. Ces notices doivent respecter
les prescriptions prévues par l'autorisation enuiiementale. A cet égard, et conformément aux
dispositions dd’arrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202, le BENEFICIAIRE
devra transmettre, dans les délais fixés par tarpgéfectoral, au service chargé de la police de
'eau (uosa.dile.sppe.drieat-if@developpement-dergbuv.fr) les éléments listés dans l'arrété
préfectoral, en mettant obligatoirement en copigsRa Défense.

ii. Entretien et suivi des ouvrages de gestion des eaux pluviales

En fonction des ouvrages de gestion des eaux pdsviais en ceuvre, un entretien régulier et adapté
devra étre assuré par BENEFICIAIRE dans les conditions visées l'arrété préfectoral
DCPPAT n°2021-80 en date du 8 juin 2021

Les modalités et fréquences d’entretien des ousrdgeront étre précisées par le bénéficiaire dans
un cahier de vie. Conformément arfété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 2021
chaque propriétaire consignera I'ensemble des tipésaréalisées et des enregistrements associés
dans un cahier de vie des ouvrages tenu a la dismogdu service chargé de police de I'eau.

¢) Pourl’eau potable

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise :
Les débits nécessaires a son programme.
Les points de raccordement en coordonnées X, Y, Z dans le repére de la ZAC.
L’installation éventuelle de surpresseurs est a la charge du BENEFICIAIRE.
La position des colonnes seches.

80



d) Pour I’électricité (et le cas échéant, le gaz)
i.  Prescriptions générales

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise :
Les puissances nécessaires a son programme.
Les points de raccordement en coordonnées X, Y, Z dans le repére de la ZAC, les plans et coupes des
postes de distribution publique et privé.

Il s’engage a souscrire aupres du fournisseurigspoce demandée.

ii. Conditions propres aux postes de transformation de distribution publique
d’électricité.

Au titre des dispositions du décret 70-254 du 26smi&70 fixant les conditions dans lesquelles des
cessions gratuites de terrains peuvent étre exigdes constructeurs et lotisseurke
BENEFICIAIRE doit mettre a la disposition d’Enedis les terradndocaux destinés aux postes de
transformation de distribution publique d’électigci

L’implantation et les caractéristiques de ceuxaivdnt étre conformes aux spécifications d’Enedis,
gu'’il appartient de BENEFICIAIRE de se faire préciser directement par les senddesedis.
Cette occupation donnera lieu a I'établissemenhel’'yConvention de mise a dispositionentre
'acquéreur et Enedis.

Le BENEFICIAIRE s’engage, en outre, a consentir a Enedis, exptaita service public, tous les
droits nécessaires a I'équipement et a I'explatatie ces postes de transformation. En particulier
e celui d’établir et d’entretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes canalisations de
raccordement au réseau,

¢ de faire accéder a tout moment son personnel et celui de ces entreprises aux canalisations et aux
locaux en cause,

¢ de leur assurer en permanence des dégagements permettant le passage du matériel.

Dans le cas de la mise a disposition d’un locatjadéen immeuble, Enedis versera a I'acquéreur et
a toute personne venant au droit de celui-ci, npdemnité globale et unique fixée a l'article A 332-
1 du Code de l'urbanisme.

e) Pour les télécommunications

Le dossier VRD fourni par IBENEFICIAIRE précise :
Les besoins prévus pour chaque élément de programme ainsi que le nombre et le diametre de
fourreaux.
L'implantation des points de raccordement en coordonnées X, Y, Z dans le repére de la ZAC.

f) Pour les espaces verts et espaces libres autres que ceux faisant I'objet de I'article 8
ChaqueBENEFICIAIRE devra, conformément au CPAUP, réaliser et entresers espaces libres

en bon état, de facon permanente et a ses fraisnateere a conserver le site dans un état
satisfaisant et a ne pas nuire a la bonne tenudass voisins.
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Par ailleurs, dans le cadre de la gestion des ¢dumales et de l'entretien des ouvrages
hydrauliques privés, le constructeur sera soumigegpect strict de I'arrété portant autorisation au
titre de l'article L.214-3 du code de I'environneme

g) Biodiversité

Dans I'ensemble de la ZAC des Groues, pour étabkr continuité des espaces aménagés avec les
trames vertes et bleues a I'échelle de la villeiesi favoriser le développement des milieux
ecologiques, permettre la circulation de la fauriesepprimer les obstacles et pieces, le
BENEFICIAIRE doit faire ses meilleurs efforts pour atteindre pgescriptions en matiére de
biodiversité telles que fixées paarrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202.

18.2 Modification du dossier VRD et autres document S

Toute modification au dossier VRD devra faire letjd'une validation expresse de
I’ AMENAGEUR . En outre, IBENEFICIAIRE communiquera a AMENAGEUR tout plan ou
document de détail établi pour I'étude et I'exéontides travaux, tel que rapport de sol, plan
d’exécution RDC, V.R.D., etc.

18.3 Documents de récolement

Le BENEFICIAIRE sera tenu de fournir aAMENAGEUR et le cas échéant aux futurs
gestionnaires visés a I'ARTICLE 16», les plans de récolement suivants, conformésxadution
(y compris les altimétries) :

Plans de tous les niveaux de l'infrastructure,

Plans de tous les rez-de-chaussée,

Plan d'un étage courant,

Plans des terrasses et toitures,

Plans des principaux aménagements de surface,

Plans des réseaux enterreés,

Plans et coupes des fondations,

Plans, coupes, et tout descriptif requis des owaagécifiques définis au C.L.P.T.

ONOOAWNE

Ces documents seront fournis en support informatspus Autocad 2007 ® ou version inférieure
(CD-ROM ou clé USB), et établis selon le systemeMBERT 93 et IGN 69. lIs devront respecter
la charte graphiqgue d”AMENAGEUR et des futurs gestionnaires susvisés.

Ces documents sont & fournir paBENEFICIAIRE alAMENAGEUR au plus tard six (6) mois

avant la mise en service des béatiments, pour quedaraier puisse réaliser les travaux
d’aménagement extérieur.
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18.4 Autres documents

Le BENEFICIAIRE communiquera & AMENAGEUR tout plan ou document de détail établi
pour I'étude et I'exécution des travaux, tel quep@t de sol, plan d’exécution RDC, V.R.D., etc.

ARTICLE 19 - SANCTIONS A L’'EGARD DU BENEFICIAIRE

L’ AMENAGEUR pourra, en cas de manquement a l'une des obligatmévues au présent
CCCT, et, sauf si cette inobservation ou ce manquemesient pour origine un non-respect, par
I’ AMENAGEUR, de I'un de ses engagements contractuels vis-dnBENEFICIAIRE

appliquer les pénalités prévues au Cahier des Chantiers a Faible Nuisance,

réclamer des dommages et intéréts pour le préjudice qui lui est ainsi causé en compromettant la
bonne réalisation de I'aménagement de ses terrains,

exiger le remboursement de tous les frais supplémentaires qu'il aura été amené a engager du fait de la
défaillance du BENEFICIAIRE, étant précisé que la défaillance est matérialisée par courrier AR adressé
par ’AMENAGEUR au BENEFICIAIRE

En cas de non-respect parBENEFICIAIRE des obligations & sa charge, et en particulier des
dates de libérations des emprises nécessaires rauaux de desserte deAMENAGEUR
mentionnées au cahier de phasage prévisiondJHNAGEUR sera dégagé de l'obligation de
faire exécuter aux dates prévues les ouvrages s&@Es a la mise en service du béatiment du
BENEFICIAIRE . Il sera également dégagé des sanctions pour tddfexécution, telles que
prévues a ' ARTICLE 12» du présenCCCT.

En cas de mauvaise implantation du batiment owdesages dBENEFICIAIRE , il incombera a
ce dernier de trouver, a ses frais et chargessdegions techniques adéquates, au sein de l'unité
fonciere, notamment pour assurer I'accessibilitéaebatiment et la gestion des eaux pluviales.

En cas de manquement a ses obligations résultantprdgent Cahier des Charges, le
BENEFICIAIRE , aprés une mise en demeure adressée par letommemndée avec accusé de
réception, restée infructueuse dans le délai d'wisma compter de la réception de la mise en
demeure, se verra appliquer des pénalités a hadg@®0 €par jour calendaire de retard.

TITRE Ill - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 20 - REFERE PREVENTIF

Le BENEFICIAIRE devra initier un référé préventif, avant tout coemtement de travaux.
Dans le cadre de ce référé BENEFICIAIRE et TAMENAGEUR s'obligeront & participer a tout

rendez-vous d'expertise organisé par I'Expert jiaie, a y convoquer leurs propres
cocontractants, et, si le besoin s’en fait seaties appeler a la procédure.
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ARTICLE 21 — MODIFICATION DU CAHIER DES CHARGES

L’AMENAGEUR se réserve la faculté d’apporter au prés€@CT les modifications ou
ajustements de détail nécessaires a la réalisdtioprogramme général de 'aménagement de la
ZAC dans les conditions suivantes :

* Si les modifications ou ajustements ne portent g@idsinte aux droits résultants de la
promesse de vente ou de lacte de vente ou de laarexes déja acquis par
I’ ACQUEREUR, elles seront transmises &CQUEREUR pour information et intégrées
dans leCahier des Charges

* Si, en revanche, les modifications ou ajustement$ de nature a porter atteinte a I'un des
droits résultant de la promesse de vente ou déel'de vente ou des leurs annexes, ces
dernieres devront étre préalablement soumisesgmmard 8 ACQUEREUR .

En cas d'accord deACQUEREUR, ces modifications ou ajustements feront I'objeh cavenant
au présenCCCT et, le cas échéant, a I'acte authentique de vente.

Les frais engendrés par ces modifications sontchdage de AMENAGEUR .

ARTICLE 22 —- REGLEMENT DES DIFFERENDS

Tout désaccord sera réglé par voie amiable, dangremier temps, puis par voie judiciaire, Si
nécessaire.

Si un différend survient entre BENEFICIAIRE et TAMENAGEUR), la partie la plus diligente
expose dans un mémoire les motifs du différendwges les conséquences de nature administrative,
technique et/ou financiere qui en résultent selon Ce mémoire est transmis par lettre
recommandée avec accusé de réception a I'autrie.padns tous les cas, et nonobstant I'existence
de ce différend)es parties doivent exécuter fidelement les digwos relevant de la présente
convention.

La partie qui a recu le mémoire mentionné a I'alicédessus notifie & I'autre parsa proposition
pour le reglement du difféerend dans un ddlan (1) MOIS a compter de la date de réception du
mémoire. L’absence de proposition dans ce délavagua un rejet implicite de la demande.

Dans le cas ou la partie qui a pris l'initiativeegposer un différende s’estime pas satisfaite de la

position de l'autre partie, elle doit, dans MOIS de la proposition de l'autre partie ou de sa

décision explicite ou implicite de rejet, saisir différend une mission de réglement amiable

composée de deux représentants de chacune desspéeticas échéant, assistés par un consell
extérieur.

Si le désaccord ne peut ainsi étre réglé, un conciliatetet nommé par le Président du Tribunal
Administratif compétent a la requéte de la pariglus diligente. Le conciliateur rendra son avis
dans les délais fixés par le Président du Tribunal.

En cas d’échec de la conciliation, le différendchgealors soumis au Tribunal compétent a la requéte
de la partie la plus diligente.
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ARTICLE 23 — ASSURANCES — DECLARATION DES INCIDENTS
23.1 Assurances

Le BENEFICIAIRE devra faire assurer sa responsabilité civile dgpmétaire, de constructeur et
le cas échéant d’exploitant. A ce titre, il remeta TAMENAGEUR, sur sa demande, une
attestation d’assurance originale de moin®E&X (2) moisprécisant :

les types de plafonds de garanties accordés par sa compagnie,
que le BENEFICIAIRE est a jour de ses cotisations ou primes d’assurances.

Le BENEFICIAIRE devra, en cas de mutation, imposer & ses acqeéreayants droit successifs,
I'obligation de s’assurer dans les mémes conditions

Enfin, il s'oblige par ailleurs a demander aux eptrses qui interviendront sur le chantier, ses
abords, ainsi que les terrains qui seront mis alisposition, les attestations d’assurance de
responsabilité civile et, le cas échéant, de donencagrage.

23.2 Déclaration des incidents ou accidents en mati ere d’'environnement

Les accidents ou incidents affectantlROJET IMMOBILIER et présentant un danger pour la
sécurité civile, la qualité, la circulation, la c@nvation des eaux ou de nature a porter atteinte a
intéréts mentionnés a l'article L. 211-1 du code l'davironnement, doivent étre portés a la
connaissance deAMENAGEUR ainsi que du Préfet, conformément a l'article IL.-5ldu code de
'environnement et 8arrété préfectoral DCPPAT n°2021-80 du 8 juin 202.

Sans préjudice des mesures que pourra prescrpeéiet, [eBENEFICIAIRE devra prendre ou
faire prendre toutes dispositions nécessaires pwitre fin aux causes de l'incident ou accident,
pour évaluer ses conséquences et y remédier.

Le BENEFICIAIRE demeurera responsable des accidents ou dommagesetpient la
conséquence de lactivité ou de I'exécution desauwa et de I'aménagement lié &ROJET
IMMOBILIER .

Lu et approuvé le 23 novembre 2023

Le Directeur de I'Unité Départementale des Hautsdime

signé
Alain TUFFERY
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